A car

<_
Ly
S

4

.

I
!
rN)v

:
3
A




*

Dimensionamento, funzioni e normativa di riferimento

RUMENTI URBANISTICI

abbricazione (PdF) sono -due strumenti urbani-
dusclplma dello
- ricordare. che costituisce completamento del
olamento Edilizio e avrebbe lo scopo di fornire
rmazioni sulle direttrici di- sviluppo dellabitato;
tre’ con la legge del 1967 & stato reso possibile il

di un"Piano Regolatore Generale (la. Regione

ano dotati di Piani Regolatori Generali). ;
orme tecniche di attuazione (cosiddette NTA) @

enti idonei a dare concreta apphcazuone al PRG;

sopo-funzione di definire i caratteti, le limitazioni di
na e i vincoli inerenti a specifiche servitli; funzio-

ano: Régolatore’ Generale (PRG) el Programma.
lici-messi.a punto. dalla legge n. 1150 del 1942 per

sviluppo - dell'urbanizzazione;
preintormo al Programma di Fabbricazione sara.

antemmento di un ibrido mezzo di piamﬁcamone 5
tessa normativa ha’ parificato infatti il PdF a quel-

ombardia ha peraltro imposto che tutti i Comuni

ani Part:cmlareggnatn (PP) sono invece gli stru-

‘Norme tecniche: di attuazione, i Piani Partico- -
reggiati e per finire | Regolamenti hanno tutti lo

ne specifica delle Norme tecniche: di- attuazione &
- quelia di stabilire le altezze minime e massime degli

edifici, il numero massimo dei piani fuori terra, le
distanze dai confini, i rapporti di copertura;ffprmaa ;

zione e funzionamento. della Commissione -Edilizia,
compilazione dei progetti edilizi, altezza minima e
massima dei fabbricati, sporgenze (sulle vie e piaz- -

© Ze pubbliche) sono invece tutte materie regolate dal . |

Regolamento Edilizio (RE). :
Le norme per la “salubriti dell’aggregato urbano e _
rurale e delle abitazioni” sono definite dal Rego~ -

* lamento d'lgiene, tale regolamento & l'unico atto ad . <
intervenire a salvaguardia dell'ambiente in antitesi

ai fenomeni d’mqumamento, fonico e atmosfenco

Sviluppo dimensionale |
Lo sviluppo degll edmcl e delle: !oro aggregaz:om é

‘dato dalla moltiplicazione deue singole. cellule in .
‘orizzontale e verticale.

Qvunque. trovuamo la saturazuone degh spaza inedifi- .

‘cati.

Relatuvamente recente elo’ swluppo vert:cale (oltre i
4/5 p;am)

Tipblogia Densita territoriale - Indice di utilrzzazione
Estensnva ey Fino a 100 ab/ha Fino a 1 m¥/m?
Semlestenswa Fino a 200 ab/ha Fino a 2 m¥m?
Semintensiva _Fino a 300 ab/ha Fino a 3 m¥Ym* :
Intensiva Oltre 300 ab/ha Oltre 3 fino a 8- 10 m¥m®

fissare gli allmeamentl e i distacchi della: rete stra-
dale e dei confini.

] recmzlom costctunranno la fisionomia deil’usolato*
Distacchi tra gli edifici

divisa per due & !a formula che definisce un distac-
co che assicun bunne condlziom di solegguamento a
ciascun fronte, Ilmltando e dnsagn rempmcn di mtro*
spezione, '

“ 'urbanista organizza le- modalita e i tempu di reahzs, pe
zazione dei lotti. allinterno dell'isolato; infatti, deve

Questl con le Ststemazxonl del tarreno ¢ le eventua-

La somma delle due altezze che si frontegguano ‘

D;s-tacchn minon sono per Ia maggior parte del casi

vnetatn da quasi tuttl i Regolamentn edilizi comunah
italiani.

- Bisogna sempre tenere presente che il distacco tra
gl edifici pub variare con la latatudme le condlznom ’~
’ chmatlche. o L : ‘

: Dimenswne di un insediamento

Poche decine d'abitanti danno ongune solo ad un ag— ‘

- gregazione d'abitazioni, vale a dire ad un modesto.

insediamento in una variabile entitd territoriale. :
Qualche centinaio d’abitanti danno origine, il pit
delle volte, ad un villaggio o meglio, dal punto di
vista amministrativo, ad una frazione, dipendente
da un’entita insediativa superiore. - .
Oltre centomula abitanti, infine, costituiscono un centrcr A

‘urbarfo o, dal punto di vista amministrativo, un comu-

ne, dove i servizi hanno un ,ruolomol'to tilevante,




Dimensionamento, funziont & normativa di riferiments

:A‘ T per i! verde ‘ ’ necessari per: gararmra ung quahté ambxenta!e aﬂe
‘ varle parti de!la cittd.
] verde eve essere distribuite Ih modo: @qulllbratw

Standard dimensionali d'él[e gtee per il verde

:Touresmgnco

Cdipe | :g,_lml_la}'  Abltanil {sogll | Standardminime | AccessibliiGh
SRR | .. _funzionale niinima) L [
Glardine: | Locale ristrette. | Finoa 1.000 300 | Pedonale
e L {di {solato) S

“Glardino con ~Locale medio | Finoa3.000 | 3,00 o Padonale:
_piécole attrezzature’| (dr nucleo) : o
Parcoattrezzato ' ;

Finoa 10000 | 800 | Pésﬂqnaié & veicolare

Parce . Urbano U Otre 15000 400600 I ‘Pedonale e:vémctafq
Totale ‘ ~ : - S o

'.ﬁdific ez*pendenze del terreno er goltante neile | | il }
'Una_‘pend 2 del terraéno del 20% circa fa st che: sl Noh sono solo critarl d! valutazimne quamntativu '-ma.:,
,.reaﬁzzx un. piano parzialmente interrato; : anche qualitativi. :
Se la ndenza é maggiore de! 20% sl av‘anno : Foncﬁamentaie:}.é_ il DM ¥ '1'4’44 ‘del 1968 che preciwf-

bhcu a hvelto Iocale ed urbano in tutte le nuove pro-' ;
‘ vgeﬁaz;om.

. Moceéssbmta
uritamenits agll :-;.sr..an‘:.d_ard;,dlme_ns!dn;a.lii:mininiJ,.‘ :
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.Abitanti (soglia Standard Accessibilita
. funzionale mimima) - minimo (m*ab) - . o
Asilo nido/ scuola materna 1000 0,50 . Pedonale
] 2000 150 Pedonale.
:2000-3000 180 0 | Pedonale -
- 3000-5000- 1,00 ~ Pedonale/veicolare
: L . : 4,5 :

 Abitanti (soglia

: Standard
funzionale mimima) minimo {(m?/ab)
3000 .
~ 5000 o - -
;20000530000] 1,50 1 posto letto ogni 100-200 abitanti -
~10000-15000 1 ;00 1 posto alloggio ogni 50 abxtantl v

2,50

ote introduttive

- dlfesa del suolo

ome conseguenza_delle leggi e delle norme sul
erritorio, sempre pil spesso vengono fatti mterven—
«di tipo prescnttwo»vuncollstnco

. - protezione delle aree d; partncolare preg;o natura~ ‘
listico - ’

= vincoli-specifici che possono essere attivi ($ollem? B

SONo:

one di rispetto

e azioni strettamente legate a norme e vincoli

tazioni) o passivi (divieti)

;ldeﬁtiﬁﬁébilit‘a Disfa'cé,d minibmo" | o Prowedimenti di
; e : ‘ regolamentazione
Dai.cimiteri 200 m nei comuni con. DPR 285/90 e leggi
‘ popolazione fino a 20000 ab sanitarie varie
Dalle autostrade ' 60.m" dal ciglio DM 1404/68
Dallestrade S ' e ‘ R
di grande- comunncazuone. T 40 m dal ciglio - DM 1404/68
Dalle strade ‘ ’ S o
di media import‘anza, 30 m dal ciglio. ~ “DM1404/68
Dalle strade. - . g » S
di interesse locale 20.m dal ciglio DM 1404/68
Dalle linee ferroviarie 30 m dalla rotaia DPR. 753/80
Dalle linee ferroviarie, : ‘ ‘
urbane e. sumalu . 6. m dalla rotaia DPR 753/80

401
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' Standard urbanistici minimi-

Le quantitd minime di aree da destinare alle attivita

-d'interesse pubblico allinterno dei Piani regolatori &

definita dal DM n, 1444 del 1968.

La ripartizione degli standard urbanistici minimi :

- 4,50 m¥ab di aree per listruzione- materna e del-
Fobbligo - |

- 2,00 m¥ab di aree per-attrezzatu're‘di interesse

comune ‘

- 9,00 m¥ab di aree per verde pubblico e sport

- 2,50 m¥fab. di aree per parcheggi pubblici (in
aggiunta a quelli previsti da altre norme).

Purtroppo le quantita stabilite sono esigue rispetto

le effettive esigenze.

Inoltre, ¢ stabilito’ che nei nuovi msedxamentt pro-

duttw! industriali le aree da destinare a standard non
possono essere inferiori al 10% dell'area totale,

Opere; di urbanizzazione primaria e sepondaria

Le opere di urbanizzazione primaria sono:

- le strade locali comprese aree di .sosta e par-

- cheggno

- lerefti idriche, fognante, elettnca, del gas e rela-
tivi allacciamenti :

i piccoli spazi.di verde attrezzato

- imercati rionali

= gli impianti sportivi
=« il verde di quartiere

»vento edil Comune

“quella fondiaria.
La density edificatoria di un'area cambla ai var'
“Generalizzando si possono assumere dei valon :

= Ulilizzazione estensiva -
- Utﬂszzaznone semlestensiva

Le opere di urbanizzazione secondaria sono: -
- gli-asili nido, le scuole mateme, le scuole de
Pobbligo

- e parrocchie .

- Opere per. attivita creative, culturall ed ammm

strative sempre di carattere locale.
Le competenze relative sono distribuite in sede ¢
convenzione, tra gli operaton promotori dell'mter

Utilizzazione delie aree ‘ SRR
Il rapporto m¥m? esprime indice di utilizzazione
questo si pud riferire alla superficie territoriale o :
Si ottengono: -

it=m¥m*= V/St if = m“/ﬂ’!2

dellindice di utilizzazione.
gli indici di. utilizzazione territoriale;

“finoa 1 5 m“/
. dak1,6‘a13‘m?/
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rapporti massimi tra spaz: destmatl agh msedlamentl
residenziali e produttivi. e spazi-pubblici o riservati
alle attivita collettive, al verde: pubblico 0 a; parcheg-

menti urbanistici o della revisione di quelli esistenti ai
sensi dell'art. 17 della legge 6 agosto 1967, n. 765.

Art. 1. Campo di applicazione -

Le disposizioni che seguono si applicano ai nuovi

Piam regolatori generali e relativi Psami‘partlcolareg-
i -~ lottizzazioni:- convenzionate; ai jnuovi Rego-

zione e relative. lottizzazioni convenzionate; alle
revi snom daglu strumenti urbamst:on esistenti,

Art 2 Zone territonall omogenee :
Sono. considerate  zone: territoriali omogenee ai
sensi.e per gli effetti dell’art. 17 della legge 6-agosto
1967, n, 765:

gida osservare ai fini della formazione dei nuovi stru-

amenti-edilizi con annesso programma di fabbrica-

a)

.

;d)

kesciuse quelle.in cui -

; \‘
| Dlrhensionamenfo funzioni e normaﬂva di riferimento
i

le parti del territorio mteressate da agglomeratt
urbani che rivestono carattere storico, artistico e

di particolare pregio ambientale 0-da | porzioni di -

essi, comprese le aree circostanti, che. possono
considerarsi parte integrante, per tali caratterustl~
che, degli-agglomerati stessi;

le parti del territorio totalmente o parzlalmente

-edificate, diverse dalle zone A: si constderano

parziaimente edificate le zone in cui la superficie
coperta dagli -edifici: esgstentl non sia inferiore al
12,5 % (1/8) della superficie fondiaria della zona
e nelle qualila densué terntorlale sia supertore
ad 1.5 m¥m#

le parti-del territorio destmate a nuovi complessu’

insediativi, che risultino inedificate o nelle quali

ledificazione’ preesistente: non raggiunga i limiti
~di superficie e densntét d| cui alla precedenta let-
-tera b);

le parti: del territorio desttnate a nuovi insedia- |

menti per impianti industriali 0 ad essi assimilati;

‘le parti del territorio destlnatl ad usi -agricoli, |
-fermo restando il caratte-

- re-agricolo delle stesse - il frazionamento delle

et ey

"o 53t
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Dimensionamento, funzioni e normativa di riferimento.

proprleta richieda msedaaments da consvderare
comezoneC;y v -
f) le parti del territorio destinate ad attrezzature ed

lmptantl di uso generale
" l

Art. 3, Rapporti massimi tra: gli spazi destinati aghi -

msedlamentu residenziali e gli spazi pubblici

“o'riservati alle attnwta collettive, a verde pub- -

blico o a parcheggi

Per.gli insediamenti residenziali, i rapporti massnml di
cui-T'ant, 17 penultimo comma, della legge n. 765
s0no fissati in misura taie da assicurare per ogni abi-

tante, insediato o da insediare, la dotazione minima,
mderogablle, di 18 m? per spazi pubblici o riservati

alle attivita collettive, a verde pubblico.o a parcheg-
gio, con esclusione degli spazi destinatia sedi viarie.

Tale quantita complessiva va ripartita, di norma, nel

modo appresso indicato:

a):4,50.m2" di aree per. Pistruzione: asili nido; scuo-
le mateme e scuole deli’obbllgo,

;b) 2,00.m* di aree per attrezzature di interesse

comune religiose, culturali, sociali, assistenziali,
sanitarie, - ammumstratnve, per -pubblici servizi
(uffucn p., protezione civile ecc.) ed altre;

<) 9 00'm* di aree per spazi- pubbhcn attrezzati a
parco ¢ per il gioco & lo sport, effettivamente uti-

lizzabili per impianti con esclusuone difasce ver-

di lungo le strade;

d) 2,50 m* di aree per parcheggio (m aggiunta alle
_superfici a. parcheggio previste dall'art. 18 della
legge n. “765) tali aree - in casi spemah - potran-

. no essere; dnstnbuute su dnversn livelli.

Al fini dellosservanza dei rapporti suindicati nella

formazione degli strumenti urbanistici, si assume

che, salvo diversa dimostrazione, ad ogni abitante ©

insediato o da insediare corrispondono mediamente

25 mé# i superﬂcle Iorda abutabnle (pari a cnrca 80 me.

quota non supenore a 5 m" (pan a clrca 20 m vua~

- to per pieno) per le destmaziom non specuﬂcataﬂ

mente resndenznaii ma strettamente connesse con le
residenze (negaza di pnmg ‘necessita, servizi collet-

- tiviperle abltazuonq,,.studi; professionali ecc.).

Art. 4. Quantita minime di spazi pubblici o fiservati
alle attivith collettive, a verde pubblico o a
- parcheggi da osservare in rapporto agliinse-
diamenti residenziali nelie singole zone terri-

“toriali omogenee La quamata minima di spa-

1. Zone A): PAmministrazione comunale, qualo x

.. Zone B); quando sia dimostrata - l’lmposs ilit
- detratti-i fabbisogm comungue gia soddisfatt

: zature e dell’organizzaz:one dei traspom pubb

.- Zone C): deve essere assicurata integralme

~ dagli strumentl urbanistici non superi-

fissata in 12 m? dei quali 4 m? nsewat all

- larita orograﬁche di rilievo) ovvero con p
- stenze - storico-artistiche ed, archeologic

 tean. 3 resta fissata in 15 m? tale disposi

- Ziy: defmuta al precedente articoio invia gen
tale, & soggetta, per le diverse zone territo-
riali.omogenee, alle articolazioni e variazioni
come- appresso - stabilite in rapporto allei
diversita di situazioni obiettive

dimostri Pimpossibiiita, per mancata disponibili
di aree idonee, ovvero per ragioni i rispett
‘ambientale e di salvaguardia delle caratter
che, della cOnformazlone e delle funzioni del
zona stessa, diraggiungere le quantlta minime.di
cui al precedente art. 3, deve precisare .co
siano altrimenti soddisfatti i fabbssogm dei rela
vi servizi ed attrezzature: -

ragguungere la: predetta quant»ta di. spazn su are

ci. Le aree che verranno destinate agli spa;
cui al precedente art. 3 nel’ambito delle zon
e B saranno ‘computate, ai fini della determ
zione delle quantita minime prescritte dallo ste
so-articolo, in misura doppia di quella. effettiv

la_quantita _mmuma‘ degh spazi di cui all'art
Nei Comuni per i quali la popolazione prev

abitanti, la predetta quantita minima:

attrezzature scolasttche di cui alla iettera a)
Fart. 3. La s tessa disposizione sl applica:
insediamenti  residenziali dei Comuni con
popolaz:one prevista superiore a 10.000
ti, quando trattasi di nuovn complessi inse
per:i quah la dansné fondiaria non supel

m?, Quando le zone C'siano contigue o-in
to rapporto visuale con. particolari con
naturali del territorio (quali-coste matine,
lagune, corsl d’acqua |mportant|, nonché. 8

quantitd minima di cui al punto ¢©) del preced

non si. apptica quando le.zone siano contig
attrezzature portuall di interesse nazionale



jLe. \strade. m rapporto al!a !oro natura; e alle Ioro
;carattenstnche vengonows? distinte agh effem de!~

i?' febbram‘w(i‘lm 1. 59, &, 4
‘ tdah nconosoéuti quali ‘a‘t

)'vato,, skrade statali campr
‘fnazionan (1eagge 16 marze

Norme per 1&‘-(’3!6'(&!126 s
z8 da ossearsi """en’edificaz}oni a pamre
‘oal ciglm daila strada £ da msurarsi in proirazicne

. ;}\rt 4

~Indice di fabbrlcabilita fondiaria: vol

- gomprendente tutte I
: pedonalt

treml o
wroct relativi. -
izionali (legge

INDICI fURBAN:SﬂCi

moespress in metri cubi tostruibile paa'iogni meﬁéﬁ :
quadrato di superﬂcie fandlarxa <

“Indice d! utllizzazionef fondiaria, mass;ma superfa»
qell- ut;!e ‘ospros

ogm metro quadrato o B superficie fondtarla

s [ linea della sede. stradalé i
 sedi viabill, sia v voo!aﬂ ¢he:

Ciglm della strad‘a"

Densita edilizia: & il voluma in meti cubi ¢he sl pué'
costruirg u-ogni metro. quads‘ato dell'area. @diflﬁabt*
le del lotto;: : .

- Distaceo: @ a mmtma distanza. che l'edificio- deve;

avers. da alri edifici e dal. Lonfine. Viens: mlsurato:}
dalle refta orizzontale cherindivid 'Ia;dnstanza minie
<gli'elementi che si considérano. -
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CA PER !L E)IM&NS!ONAMENTO INSEDIATIVO

Va!utazlone dei dati di- progetto

~Le norme dello strumento urbamstlco generale defi-
‘niscono la’ potenziale edlﬂcabmté del. comparto;

'ccnsvderata la logica. urbana che il piano. prevede
per la zona in esame,. sara ‘possibile. indirizzare
opportunamente la proposta progettuale.

Analisi e. smtesi di progetto

Lo studio dell'area d'intervento é rivolto, tra I' aitro, a

stabilire il numero degli abutantn previsti nell’ area, la

zonizzazione del comparto_urbanistico, lindirizzo

progettuale di massima per le tipologie edilizie.

Le procedure per dare corso all'analisi verrano sta-
bilite in relazione ai dati di progettO' tra questi assu-
“me nhevo la popolazsone da insediare nell’area‘ ‘

Stesura del progetto -
Fase che consente di approfondire u:tenormente Ia ;
proposta, elaborando grafncamente gli schemi sinte~

tncl emersi dalle precedenti operazuom

Momenti dell analisi
1.a) Requisiti dell msedlamento - standard

L’assetto urbano e sociale dell’agglomeratc

sara costituito da zone d'uso prevalentemente:

: pubbluco o privato e contraddistinto dalla morfo~

logia dell'edificato.

‘La superficie del comparto urbanisﬂco At va

npamta inquote da destmare alla viabilith R, ai

servizi S, ed alla edmcazuone Af @ pud essere

: espressa dalla relazione: -

: At =, H+

At

1b)Laviablllté-~R
-81 mduviduano i tronchu stradali ed i nodi di

~‘'scambio da un tronco all altro, cahbratl in fun-
zione delle reti servite,
Queste ultime possono essere dlstmte in
e viabilita primaria |
- s.viabilita secondaria i ’
" » una distribuzione alle singole zone

- *.unarete. pedonale e
b criteri per dimensionare le superﬂc: non sono

 codificati nelle: norme di legge: in sede di pro- -

gettazione & possibile consaderare una dotazio-

FAS! DELLA PROGE‘ITAZION& URBANISTI- |

1.c) Servizi~ §

1d) Area fond;ana - Af

e ,m’/‘lo ma di cubatura residenziale; sono an

Standard perflq zqne residenziali
- Secondo il decreto, la progettazione delle. zo

ne minima, per abltante oppure un valore pers
centuale dell area d’mtewento

Le zone a verde, le. attrezzature scolastiche; i
parcheggl pubblici-e le opere di urbamzzaz ne
secondaria vengono dimensionati in base agll
- standard, che. costituiscono una ‘dotazio
minima prevista per ognl abitante. msedaato
da insediare, -’
Gli-standard :sonovstaﬂrmt__rodotts nella norma
va urbanistica con la c.d. “legge ponte”
agosto. 1967 n.765; il DM LL PP 2 aprile: 6
n. 1444 previsto daila stessa legge, stabilisc
linea generaie per ogni cittadino msadnato od

co, ripamto ih: -
* aree per l’ustruzaone. 4 50 mg

varee per iI verde attrezzato 9, 00 m’ e
s.aree per i parcheggl pubbhci 2,50 m?
Pill in generale, il DM 1444/68 definisce il con
tenuto tecmco degli standard prevedendo i
1) “limiti mderogabli:” di densit& edilizia, alte;
dei fabbricati, distan i fabbricati;

2) “rappom Lmassimi tra spazu destinati
msednamentl residenziali e produttwl & 8p
-~ riservati alle attlv:ta collettive, a verde pu
coo paroheggl” ‘

3) quantitd minime di spazi pubblicu per.
' popolaznone da msednare nel temtorfo

Nelle dlmensxom dellarea edificabile smdu
duano le ‘aree da destinare. all’edmcazio
percorsi pedonah, Ee aree per i parcheggi P
{i.
| percorsl pedonah avranno una larghezza‘ ’
ma di 1,50 m. -
Per dlmensuonare le. superﬂcl dei parcheggl
g vatl si assuma una dotazione mmima,p i

: presenu ulteriori disposizioni per il dimen
mento :dei- parcheggz a setvizio delle att
commercnau ‘



Dirhénsfonam@mo, funzioni ed :élaborazione dei datl

nei-comuni con popolazione superiore ai 10.000
abitanti - ]

12 m? per i servizi, dei quali 4 mq nservatl all’i-
struzione, .nei comuni con popolazuone inferiore
ai*10.000 abitanti

identica. dotazxone per gli msedramenﬂ interni_ai
comuni con popolazione’ supenore ai 10.000 _
24 m® dei-quali 16 riservati per il verde attrezza-

storico-artistiche o archeologlche" -
Standard per zone produttive

decreto considera le seguenti dotazioni:
1) «:N1 NUOVI insediamenti di carattere industria-
e la: superhcce da destinare a- spazs _pubblici, a

inferiore al 10% dellintera superfice;
) ‘nei‘nuovi insediamenti di carattere commerciale
e direzionale a 100 m? di superficie lorda di pavi-
mento di ‘edifici previsti, deve corrispondere la
‘quantita mn{mma di 80 m? di spazio, di cui almeno
“ “la meta & destinata ai parcheggi, etc.”

“ai parcheggi, andra riservata almeno la meta del-
superfici. libere del lotto e al verde attrazzato al
massnmo Ialtra met. ‘

’e 'flcabilité dell’area

 del DM: 1444/78 stabullsce che nella forma-~
iohe: degli- strumenti. urbanistici ad' ngi abitante
..cornspondono mediamente 25 m2 di superficie

“quota_non’ superiore a 5 m* per le destlnazlom non

esse con'le residenze,,.”

el pil generale dei casi la norma da modo ai pro-
v evadere e dimensuonare “salvo diversa

di ostrazlone”‘ funzioni esclus:vamente resndenma-f

d:stmte per tlpologse edilizie, valutando per ciascunak
di esse dotazioni specifiche.

gen ale attraverso due indici, territonate o fondia-
'rio, determmati dal rapporto massimo tra volume

i

‘imma di 18 me per spazno pubbilco .

to, per le zone. di QSpans'one " contlgue oin
diretto rapporto visuale con partlcolan ‘connotati
naturali del territorio, ovvero con praeslstenze‘ -

Per gli insediamenti- produttivi, zone. D, I'art. 5 del

‘verde pubblico-o a parcheggi non pub essere

rda- abitabile, eventualmente maggnoraﬂ da una

pecif:catamente residenziali, ma, strettamente con-

;h, appilcando una dotazrone di 80 m¥ab; stretta- _
‘mente residenziali, una dotazione di 100 m¥ab;

L’edifncabnlita & regolata dallo struhento urbanistico

edificabile e superﬁc‘ie}"v‘engbno cosi distinti:

-+ jtindice di fabbncablllta territoriale:: udentlﬂca &
* cubature adtfscabih iy tutta Pareain relazione alla

superficie totale; -

s if indice di eduficabmta fondiana' xdent:ﬂca Ia‘

cubatura edsfrcabcle in un lotto del comparto, in
relazione alla superficie del lotto stesso;-

,GE; elementi di rmevo per la progettazione sono.

la popolazione -

-+ la superficie (area fdndlaréa Af) ~
. la dotazione pro capite di cubature residenziali k

Dal loro esame si individuano le seguenti vanabulr
* la‘densita territoriale ‘of - '

* la'cubatura resudenzuale ne! comparto K (ab x k)‘ .

* Tlindice territoriale it (K/AY)
* lindice fondiario i (K/af)

~Le reazioni che. mtercorrono tra questt parametn,, &
- sono di natura diversa: »

¢ dte it risultano dlreﬂamente proporz;onali e Gor~ S
“relati- dall’espresslone it =kxd, “nella quale k

assume un valore costante compreso tra 80 100 - -

m%ab; ST
* il rapporto tra it e If al.variare di-k e 8, non &

:DIMENSJONAMENTOf‘URBANlST!CG,

direttamente proporznonale ma varia secondo la.

funzione parabollca

La crescita dellindice fondiario risulta mednamente_ .

. superiore a quella dell'indxce territoriale. - -
Inoltre il ‘valore dell mdice fondiario” aumenta plu‘ o
rapidamente in comspondenza di cubature esclusi-

vamente residenziali,
L'edificazione dovra poi nspettare altre I:mltazlom ;
* sono previste distanze ‘minime tra i fabbncat:,
quando siano interposte viabilith a servizio di sin-
goli edifici o di insediamenti; - ;
* la distanza minima tra paretl finestrate di ednﬂcr
- antistanti deve nsuitare parl allaltezza dell'ed:fw
eio pili alto

Parametri edilizi

La progettazione degl: orgamsmn edilizi dovr& teneu ’
re conto delle dlsposlziom contenute nella normati- -

va urbanistica e edilizia; uno degi: argomenti piti

importanti riguarda I’altezza massima dei fabbncatu,
i distacchitra loro e dal filo stradale. :
- Le ipotesi di progetto formulate su scala edilizia,
inoltre,. devono tenere conto degli standard tecnici
presenti in normative specifiche. '

L'articolazione delle aree, I’esame delle cubature -3

lo studio edilizio de!le tlpolog;e prescelte costitun»
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scono il tessuto connettivo della progettaznone pla-

mvotumetnca del comparto

Le procedure

La presenza o menotra i datidi progetto della popo-
lazione: prevista pub costituire- un elemento di riferi-
mento.

La 2onizzazione del comparto mdxvadua la; vnabmta i
servizi e l'area fondiaria

In presenza.del numero di abitanti da insediare si

dimensionano direttamente le destinazioni d'uso
interne al comparto.e la cubatura edificabile.

In- mancanza del dato di parola, per calcolare il
numero degli abitanti e dimensionare servizi e volu-
mi fabbricabili; lo si nvolge allesame degll mdncu di
fabbncabmté

'DATI: :

At~ l'area d'intervento
S —i-servizi

R~ la viabilita -

Af - I'area fondiaria -

K — la cubatura eficabile

k ~la dotazione di. cubatura per. abltante
It~ Findice territoriale -

7 I ‘indice fandiaria

~ A NOTA LA POF’OLAZIONE

Si determmano*

- 8=8: standard x la popolazlone

R= R: dotazione per abitante-

‘per differehZa di valori:

Af= At~ S ~R;

8i individuano le-cubature:

- K= dotazione per popolazione;

B~ IN MANCANZA DEL DATO DI PROGETTO

La popolazione previ‘sta viene calcolata in base al
rapporto tra la cubatura.edificabile K e la nspettwa
dotazione per abitante k. - ‘

Nel caso in esame sono pOSSIbIII due eventuahta la

cubatura determinata dall'analisi pud risultare mino-

“re o superiore a guella consentita dall'indice fondia-

)K= At x it

*2) Popolazione = K/k

| dati.di progetto prevedono il numero degli abltant

~ progettuali-prenderanno in esame un insed

- varieta tipologica.

~ determinare. la cubatura e stabilire -quante

rio dello‘;strumento urhanistioogen_eralg;.
B.1 Cubatura non superiore a quella del p:ano

2) popolazione = K/ k

3) 8, R: come sopra

4) Af: come sopra

5)ift = K/ Af .

6) deve risultare: ift: non supenore a :f2

B.2 cubaturg supenore a. quella oi plano
Operando come nel caso B.1 si ctetermina quamo i
segue: -

1) K= At x it

3) 8, .R: come sopra

4) Af:-come sopra -

5) f1 = K/ Af _
6) Deve risultare: if1 > if2 : :
E’ necessario in questo caso individuare ia cubatu
ra non. supenore aquella stabilita. dall’induce fondia
rio di-piano: nella relazione K= At x itandri pertan
o considerato un valore it mferiore

0 la densita territonale.

Noti gii’ abitanti da insediare e gli standard, consrd
rata inoltre At = R+ § + Af, & possibile dimension
re Se R, determmare larea fondiarie Af per dlff
renza di superfici e dare corso alka zomzzazua
comparto.
In funzione dei dati emersi dall’analisi e dal|a pote
ziale edlﬂcabllita prevista.per il comparto,-le scel

a carattere estensivo, intensivo o con: Ja pl m

Se la cubatura viene réahzzata rlpetendo nellin
diamento {a medesima uniti ,edilizia, & possibi
affrontare direttamente I'analisi interna al fabbric

ogcorreranno. per soddisfare il bisogno m agg,

altrimenti si determinano:

* lindice fondiario medio

* gliindici di esercizio per ciascuna t:polagu
minati in base al precedente: valore
* le cubature pertinenti L
* le corrispondenti superfici fcmdiane. ;

8i possono fare alcune considerazioni:




Dimensionamento, funzioni ed elaborazione dei dati

-al.crescere della densita territoriale, aumentano
le dotazioni di superficie relative asSe R all’m«
terno del comparto;

la riduzione costante delf’area fondiatia e I'incre-
mento. della cubatura, conseguenti al maggior
numero di abitanti considerati in ciascun caso
comportano 'aumento dellindice fondlar_uo_,

un volume residenziale maggiore determina tra

‘pen parcheggl privati, -

,Se la papolaz:ane non. compare tra i datl dl progetto

E nacessario in questo caso passare all‘indagme
degli indici it ed if previsti dal piano generale.

Verificare i valori dei due indici nelle singole occa-
sioni-di: progetto comporta I'impossibilita- di assu-

essere considerati valori tollerati; la cui applicazione
el comparto: tuttavia pud risultare impossibile nel
rispetto di entrambi. ;

Valori forniti dallo strumento urbanist”ico:"
it =1 - m¥m% ; if = 2 m¥m*
Possiamo determmare

K =it x At; K=100000m%
Pop.ne = K x 1/k: Pop.ne = 1000 ab; :

= ,1800_0 e

= 7000 m :

# AL 8w R Af= 75000 mq;
K/Af: ifmedio = 1,34 m¥/m?,

Assunto it = 1 mYm?, i corrispondente valore di if =
1,34 m*/m? risulta pertanto inferiore a quello dello

Se neila proposta i progetto si:prevedono. tlpologie
remdenziali differenti; gl indici fondiari di esercizio
potranno-essere diversificati in rapporto allo: scarto
emerso tra il valore di. piano assegnato
medio- dena lottizzazione; in questo intervallo. potré
essere compresa I’oscil!azlone dei valorl massimi e
minimi.

Taltro-una crescita: conseguente della: superﬂcie :

merli Jiberamente; -dunque - questi valori dovranno -

strumento urbanistico In tal caso é poss:bule proce- .

dere all’ anaﬁsi degli- orgamsmi edmzu presentl nel
AR = K33

_;Nota Festensione- della. superficie fondiaria pan a

75000 mq, quella mcogmta risulta: :

AR = Af - AfT - AF3; Af2 = 25.150 m* circa.

H relatwo indlice fondiario di esercizuo nsulta per tan~

- 1o pari a:

12 = K2/AR2;

Operativamente si puo procedere cosl, detti: .

* T1la tipologia residenziale delle.case a schiera,
- T2quella delle case in linea, T3 quella delle case
atorre; -

_‘ ,'b Pl numero i abntant: previsti nelle case a
schiera; P2 quelli relativi alle case in linea e P3

 alle case a torre, tale che la popolazione nella
lottizzazione sia uguale alla loro somma;

Sec.con procedumentu analoghi, la cubatura- residen-

ziale e larea fondiaria del comparto potranno
essere distinte per tipologie residenziali. .

Per individuare le cubature relative a. ciascuna tipo- |
logia, la popolazione viene npartnta per quote nelle

tipologie residenziali -

P1=20% P1 =200 ab
P2=40% - P2=400ab:

P8 = 40% P33 400 ab

' Per ciascuna delle quali verra: considerata un'unica
dotazione per abitante, neﬂ’esempuo in oggetto pari . -

a k=100 m¥m?:

K1 =kxP1 K T 20000 me
K2=kxP2  K2=40000 m®
K3=kx P3  K3=40000 m®

Si dimensionano le aree edificabili pertinenti a cia-

scuna. tipologia, in relazione agli indici.fondiari di.

esercizio: stabiliti due dei tre indici, viene individua-
to il terzo. Considerato il valore medio nel.compar-

to, si pud ipotizzare con una certa attendibilit3, I'in-

dice della tipologia T3 non inferiore a 2 m¥m? e

quello della tapolc»gia T prossimo o inferiore ad 1 )

m¥mé,

In sintesi, posti:

ift = 0,67 m¥m?

if2 = incognito

3= 2,00 m¥m?

per. conoscere le° dimensioni dene aree fondiarie,

‘operiamo come segue: -

Aft=K1/if1 .
Af2s incogmta

A= 20850 m? circa

Af3 =20000 m? circa

if2 M ,59 m¥m#

D:MENS:ONAMENTO URBAMST:CO B
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Come si procede all’elaborazione di un tema

55 ;&éxmwwmsw RS

25 m*lr, insediare 500 abitanti in

- residenze di tipo misto

- servizi di quartiere

- Istruzione

- parchegg

“ verde pubblk:o, carrabile e pedonale

Elabaraﬂ rldﬂesﬂ
= zoning: cc:mposiﬂva modulare’

- planovolumefrlco EI00

- ‘vista assonometrica d’insieme
- sc:hl:azl prospetticl d’insieme
R e

DIMEN$¥ONAMENT€)

- 1).Volume edificabile = numero: degli abltantl x stan-
- dard urbanistici
V.E. = 500 X (80+20) 50 000 me.

"N 7 yolume edificabile
- 2) Densita ‘territoriale: = :

area
50,000 m® - \
. R i n/m?
DT, = e = 26 M

- CALCOLO STANDARD URBANISTlCE (DM

1444/68) 18 e per abrtante

, Verde 9 me perab-s 500 abX9 =4.500m?
Istruzione 4,5 m* per ab ~» 500 ab X 4,5 = 2,250 m*
“Parcheggi- 2,5 m? perab ~» 500 ab X 2,5 =1.250 m*
SBervizi . 2 m? perab-s500abX2 = 1.000m?

9.000 m*

- CALCOLO VIABILITA (DM 1444/68) 7 m? per. ab|~
‘tantem»SOOabXY -3.500 :m2 > 3.500m? -

12.500 me
CALCOLO DELLA SUPERFIGIE F‘ONIDIAF%IA

8.F. = m* totali - (standard urbanistici + viabnllté)‘m» .

20.000 ma - 12 500 e = 7. 500 m"

INSEDIAVEENTO URBANO SU 20000 v’ PER 500 AB!TANTI‘

Su di un’area territoriale urbana di 20000 m* (2Ha), con un volume ediﬂcabﬁe parl a dit.

- schema della logica c:amposfﬁva adottata

v . Bup. Bervizi =

| bt /

SR

$ s

R

S.'T”ANDARD RESIDENZ!ALI |
S.R. =500 ab. x 26 m? = 12,500 m?
500 ab. x5 m* = 2.500 m?

PARCHEGGI in base alla “legge Tognoh” (1 m‘* di

parcheggio ognl 10 m? di costruito ¢ 2 posti auto per

handicappato ogni 60, 50% a raso), si hanno: - 2, 5
m#/ab per un totale di 1250 m? di superficie di parca-
mento, per un totale di 11,52 da 108 posti auto,
lsTRUZIONE si_ hanno 4 m¥ab per un totale di
2250 ms B

-SERVIZL; si hanno 2 m¥ab perun totale di 1.250 m?
. CASE A SCHIERA: 8 schiere da 211 m? per 68 abi-

tanti fa un totale di 1.692 m? utilizzati. i
CASE A TORRE: 2 torri da 9 piani: per-un totale di
6837 m? per le. resudanze, calcolando 274 abitamn
insediabili, pari al 54,7%.

CASE IN LINEA: 7 piani da 578 m* a pnano, per un
totale ‘di 4051 m?, con una percentuale. di abltami

nnsednat: del 162, 34%

DIStaco  TRA G b ey hivhy
‘ , B

S
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v - TEMA
A tots 2 ha = 20000 w®
ab =500
insedigments mista

100%

'
e




Dimensionamento e funzioni

ONIZZAZIONE FUNZIONALE| DM 444/68 ‘ SRR AR TN
oschema simbolico di zonizzazione funzionole classifica le aree in zone
err;tomah amogenee senends presente. che Sono! ‘ 4
iy’ Pini i Recuperd ' ‘A

Piani:di Zona L, 167/62 ;
- espansione reside T R < Piani Particolareggiati L. 1150/42 -
ZONE nsedmmemn prodmtm ' Pmm diLottizzazione L.A130/2 150/42

=20

Fon
X DORBIONE /DA

Y - o

¥ m&a%m%

= 000
(Eonea)
=476

<§mmwm I AN

DETE ROGNARA e
e Y DINAICG e
/@&%&m) e mew» mmé uwsE i)
“&4 o : Rmemmm&vwwmm '
| T g TReE T

TS Roaae) Aol
TR A Roae

oo
fooNolw AXTORE  COMMRE
e B s T

DICE T’ERRITORIALE S IERP

st..»n “ab.x sfqndard res; =500 x (80 *20) m* 50000 m* ‘ ‘

1 = Cub, Res, /mq tot. = 50000/ 20000 & 2,5 m’/m o
TAD DARD URBANISTICT

WMWM wsz{, _eRF, 2,

erde pubblica 9 m%/ab x 500 4500 m? 50%
‘ 4.5 mab X500 = 2250,,, L 25% 45%
25 m'lab X 50021250 m? 14% [ :
2 wileb x500= 100007 - 1% ;’
of, 18 milab x 500 . . .9000m° :
TABILITA = 7rilab x500=350000 17.5% !
_ : Tot. = 12500 m’ :
CHEMA DI ZONING \ ReFR 2000
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Insediamento urbano su 20. OOO m’ per 500 abitanti vedute d’nsieme EYOLA
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Insediamento urbano su 20000 m’ per 500 abi‘rénﬁ
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* Insediamento misto; linea, schiera, torre: planovolumen
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: 'a,Z Scu@z‘a dell’ mfanx:a

&gh ﬁffﬁm mbammu & sostanzialmente eqmw&imt&, alla Wcﬁhm :;%:::um |

- -materna, per cui si possono dare le s@gumm mdmazwm

.-Lwe?!a di pmm.zﬁmmm ::mmmnaiﬁa mlm vmmﬁ% mrganma ms’éit-’ui%w ‘iE ser- ‘

»r::mdarm

Htmm l'utenza pm&rmmle & costituita dalla PM, ma non tutta la ;;a{;)pmlam
* zione usufruisce del servizio; ¢, pud variare tra il 20 e 1'80%!4 a seconda
_della situazione urbam&mmmwmalﬁ, puo essere ricavato dalla program- -
" mazione nazionale e/o mglmmle, ma t&mmdm mnm di qu@}l(} rilevato
all’“aze_;nm base del pmm}; | | r - | o
- per determinare LI,; una volta stimato t.e dmpanmdm di unai -r{:mzmafw |
della popolazione in classi qumqummh, si pud assumere U=t % ‘%,,/ 5
Pmm altrimenti si t}tllli?fﬁi‘m la [g.3.2] del.cap. 111, § 3, dmre H o= "% s
— in ogni caso, pero, gli utenti {fmqmnmnm la scuola mttz mnt{xm:gmtaw
n@ammt&, quindi f = i | ~
‘Dimensionamento: ‘
- wglm, Pt 2 1 000 ab {@r:m?mmﬂslmmm ’%00}
g Py = 6.000 ab, ~ .
M = 90 allievi (ﬁcmmm‘nalm&*m@ 15) wmm“ (mcmmml :
"~ mente 1), r ,
My = 270 allievi cmryzspmndem@ a9 mxmm, . |
| ’_ w mmmmmw ottima: 6 sezioni, t&num conto e::h& per la scuola dell’ mimzé
- zia non sussiste il problema |
e mlmia area di per!mmm | it r
— sintetico: a, = 1,20 m*/ab (in Italia mle come quota pmte dm 4, 5
m*/ab prwzgl:z come standard per l’mi:mzu;m& clzfﬁ ‘ M. 2 apmi
‘3%& n. 1444), » | SO
~ analitico: g, = 25 mgfalhwf:}, mmpmm aree c:h gioco all ap@rw da '
dimensionare in ragione di 10 0 m*/allievo; |
- = per le superfici minime dei lotti si possono assumere quelle prfwmtce
- dalla legge 412/1975 e dal D.M. 18 dicembre 1975 (determinate :ﬁuliis
base di 25 mg/ allxw&) e i"]p!‘i}t‘t”ﬂi& in mfw!m V 2.3
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ifmnt(} como d:t quantc: si du'é appmssﬁ,wla 'piamfzcazwm
* del servizio conviene avvenga a livello- provinciale, ancorché ogni. co-
"‘-=‘mune¢ ﬁavmb’be dmpom di ahnmc; una bzblmtﬁca, é opera ch urbanw«
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Escludendo pm:altro in qu&sta sede le b;bliemch& spemahmate e qu@i,iie r:h conservazione. |
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Utenza: dovrebbe coincidere con la totalita della popolazione alfabeta, ma,
a differenza del servizio scolastico, I'utenza potenziale non & mai tutta
_contemporaneamente presente; anzi, la frequenza delle biblioteche &
particolarmente differenziata, per cui alcuni individui le frequentano
quasi: quotidianamente, mentre altri non vi accedono mai, alcuni pre ]
feriscono prendere i volumi in prestito e altri li consultano solo in sede.
& difficile valutare un comportamento medio, anche perché questo pud
mutare nel corso degli anni; pertanto, nel dimensionamento dell’area
nel progetto dell’edificio & opportuno operare con una certa elasticita
 lasciando spazio alla flessibilita; . ) |
- a titolo puramente indicativo si pud indicare un fabbisogno di posti .
sedere nelle sale di consultazione pari a 1,5+2 ogni 1.000 ab; in localit
turistiche o termali si tengano in conto anche le presenze turistich
(L cap. I, § 1.a). o
Unita di misura di carico urbanistico: il volume!®.
Dimensionamento: i testi e le norme sia italiani sia stranieri indicano com
auspicabile la presenza di almeno una biblioteca per ogni comune e
una gestione affidata all’ente locale (comune o consorzio). In pratic
perd, la biblioteca, per essere funzionale, deve disporre di un patrim
nio librario di una certa consistenza; ne deriva quindi la necessita ¢
raggiungere una soglia minima di utenza che ne assorba e ne giustific
i costi di impianto e di gestione, soglia che viene generalmente indiv
duata tra i 20.000 e i 30.000 ab. ‘
Nella realta italiana attuale (2002), dove vi sono 8101 comuni di ¢
5.834 al di sotto dei 5.000 abitanti ed altri 1.794 compresi tra i 5.000
{ 20.000, nei quali complessivamente abitano oltre 27 milioni di perso
pari al 48% della popolazione, risulterebbe troppo oneroso e in defir
“tiva di scarsa utilita soddisfare il requisito di dotare di una biblio
autonoma ed autosufficiente ogni comune. | | |
" Una soluzione per contenere i costi e “per dotare davvero tutti i cittad
dovunque vivano di un’attrezzatura di partecipazione culturale, sta nella creaz
ne di sistemi bibliotecari: dotare i comuni di biblioteche pubbliche-centri ¢
turali di varia dimensione in relazione alle dimensioni della comunita; ma
disotto dei 25-30 mila abitanti, collegarle in sisterni, determinando caso per casc
dimensione ottimale dell'area da servire e chiamando una biblioteca pubbli
centro culturale maggiore, o un ufficio centro-rete appositamente istituito, a:
levare le biblioteche minori da una serie di compiti che si traducono in tro
gravosi impegni finanziari, ad alimentarle con depositi o prestiti di quelle opere:
Won ¢ economico 0 necessario acquistare in numerosi esemplari, ad assiste
dirigenti, ad integrarne i servizi e I'attivita culfurale. Ben inteso, se genera
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18 Inteso come libro.
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un sistema pud abbracciare giche tutto il territorio di una provincia ed cstendersi
a molti comuni, nel caso delle grandi citta ci vorrs invece un vero ¢ proprio
‘sistema urbano’ per servire tutta la citty” (AAVV.-.s, Lattanzi, A, Parca).

In un territorio a bassa densita abitativa un sistema b,ibliaiecax:i{), costituito
da una biblioteca centrale e da una serie di centri di letturg sparsi per il
territorio, pud dunque servire una Popolazione di almeno 20,000 persone,
. meglio 50.000. Ma, anche nel caso dj insediamenti urbani al dj sopra dei
50.000 e sino ad 1.000.000 di abitanti, il servizio bibliotecario pu essere
costituito, con maggior convenienza, da un sistema che, rispetto ad una
distribuzione sul territorio dj biblioteche pitt 0 meno equivalenti, pug of-
frire all'utenza un servizio culturalmente pit1 articolato € conseguentemen-
te migliore, |
Quindi, in definitiva: *
- soglie: P, = Upin = 20.000+30.000 ab,
P = U,y = 1.000.000 ab;
~ calcolo area di pertinenzg ¢ slp: | |
~ sintetico: q, = 0,15+0,25 m?/ab (in Italia vale come quota parte dei
2 m*/ab previsti come standard per le attrezzature dj interegse
comune dal D.M. 2 aprile 1968, n, 1444);
~— analitico: si deve tener conto che una biblioteca - oltre alle sale dj
lettura normali, aj Mmagazzini di deposito e aj locali per uffici e
servizi — dovrebbe disporre anche di una sezione per ragazzi, di
un’emeroteca (giornali) e di una discoteca; inoltre le moderne tec-
nologie dell'informazione comporteranno sicuramente una modi-
ficazione sia della domanda — che gia oggi non ¢ piti rivolta solo aj
libri ma anche alla riproduzione della musica e delle immaginj ~
sia dell'offerta - che propone strumenti Sempre pit articolati e
flessibili. E se gia da decenni si sostiene che nel medesimo edificio
della biblioteca debbano trovare sede sale per riunioni, conferenze,
Proiezioni, mostre, cosi che Ja biblioteca possa trasformarsi in un
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destinare alla biblioteca-centro culturale e ancor pill nel progetto
dell’edificio si dovra tener conto di queste nuove prospettive;
la slp necessaria ai diversi orizzonti di Piano pud essere calcolata

R

£

¢ funzione dei volumj depositati (fig, V.2.11) e il cui numero ¢ 5 sua
volta funzione della Popolazione da servire (tab. V.2.12) ~ ¢ di
quella che si intende assegnare ai servizi complementari; I'area di
pertinenza dipendera dalla tipologia dell’edificio e dall’area sco-
perta che si riterra dj aggiungere; a questo proposito, si deve tener
conto del contesto territoriale nel quale si colloca la biblioteca (=
infra: ubicazione); S EEE




ap “ﬁma brbii:}mca in fanzmﬁe del numero di vaiumi
’ mﬁmmmﬁ sz@mte neé&z Vi e nels’Viii edszian :

ak;mm); pﬁzr una bi-
1100:00 000 ab (200.000 vo-
0'm*), sala di lettura

; ﬂaia xzix Imtum




dell tetto, con’ mﬁiggmrl 1
dimensioni rapmrtawm tabaiiﬁ V.2.13;

: “i}amgﬁz di un
‘ aalﬁ- dmvmbba essere mi;iegato m 1 s0lo fmﬁzmﬁw
mf:hﬁ gestionalmente e funzionalmente; quando si =i
un -sistema integrato- QO&t&tu};E@ d.,a«x sc:mka, vezrz:l& gpmtwm,
entro culturale si
gestione, ma s _pmi:tuim notevoli s sm&rgm am:hﬁa pro-
| della ¢ ziztum e dello &pmr&: in r@iam{m@ all’ir

‘ aliana denomina mam T ”Amx ;amfzz:{zf
mt&z‘te” max 50 Leq(A) (@1, §3el);,
T le zor ' : o




pubbhm, si. pud ammettere 2
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do si z:avvml la ?&%lbﬁim di avere spazi per la lettura all'ape

_\vpzagmle‘a pedonale, che potrebbe essere il m{;*ci@mmﬁ; da
ove sfollino sia I'uscita principale, sia le uscite dj sicureyy
1%@13. teca & mmplmai:a - COme ciwmbbﬁ ~ da una mia conf
ze; la 'upmfmm del piazzale deve essere «:izmmﬁmmm in ra gzgm
 dilm _per posto a sedere nella sala;
. - data la modalita di ammm, non dovrebbe essere mw&&arm pry
ve{iem '_p&rczh&ggn se non per i dipendenti, con ‘qualche posto a
, gmntzz%, mfadxam%m dm 5 ai 10 sf:am dovrebbero essere suf :
~ cienti; = : B
- per | le unita al servizio di ms&dmmmt; sparsi prevedere un parf:h@
gzt:) einmemmmta in ragione di 1 stallo/ posto a sedere o di 0,5 stalli
pe}stf::« a sedere della sala riunioni del centro mlmm}e; se qmm “ult
- numero risulta maggiore;
- in entrambi i casi, in Italia minimo 1 m? s:)gm 10 m® z
& opportuno prevedere un parcheggio per bmm}me dzmmswmm i
- ragione di 0,4+0,6 stalli/ pﬁ:}é‘st@ a sedere.
lddetti: 1 ogni 5.000 W}imm o ‘
.-Impmrgfz tecnologici: aﬁqmedm:m emrgia @iet&mmf f@gmi:mm, telefono e In
ternet indispensabili; | o

g tﬁi@f{’m’ pubblico: qualche appamc:c:hm all’mi:em(},
T gasnon mdxspﬁemabﬂﬁ.

: 2 - Centro w!wmié

bano essere r@aimmm congiunta

m&mt& alle blbli(}if{%(:hﬁ e per la maggmr p&rt@ delle indicazione progettuali

.8 rinvia al paragrafo precedente. Qui ci si limitera ad osservare che un

centro culturale presenta una fmqumm piir concentrata nel tempo e che,

centri urbani maggiori, pud richiamare utenza anche ben al di fuori dei

raggi d’ ‘azione che si sono indicati per le biblioteche; si raizqzommda qumdi
. maggior attenzione agli accessi con trasporti pubblici.

In fase di indagini, oltre a quanto indicato al § 1.c.1, verranno rilevati, Fﬁﬁi‘;
ogni unita, il numero di posti, le aree a p&rc:heggm dmpmszh ml}*’mmmg
© iservizi complementari annessi. ,

. i proiezioni, si cerchera di stimare la pxmita m;rmaie di utenti; in
mlzté v&xréﬁ {:mﬁmt:am con la punta mrmale, pm“

MO ""d P ?ﬁ%ﬁmzw @munam ‘ (féif;g:rgggmmm di quartiere), & opera di




SIS

, / Ma mai ‘per’ tutta Tutenza’ po-
& comunque di mfﬁmie valutazione; in localita tu m{f;ithe 0
si t&ﬁgm{) in conto am:*lm le presenze mrmmh@ (AR

s 2{3 000 ab. (@Cﬁ(&ﬁiﬁﬂ&]é’f 5 (){}(}},
= 1 {}Q{} utenti mr&t&m&pé}mm}* *

= i;! Qﬁ%ﬁﬁf} m?/ab, (m Ii:aka vale come quota pﬁfﬁf}? dez:t |

‘previsti come standard per le attrezzature di interesse
omune dal D, M. 2 aprile ‘1%8 n. 1444);

itico: ¢, = 1,3+1,5 m*/utente presente,

onsigliata: ideale nel medesimo edificio di una biblioteca, co-
e in una zona tranqmlla, bama@nwafle e bﬁn servita g;im %:mﬁpmi:x ~

P

‘ , 20" con trasporti pmbbhm, |
diamenti sparsi: 20' con mezzo privato;

ﬁ:@:}“dxffmlmmte il '‘bacino d’ utenza ricadra tutto aii’in‘t@mm del

azione; si p{}i:r& essere soddisfatti quando il ﬁ%@@% de,’i«
ricada all’in interno dell’area d’ mﬂawxa.

faff}j i:msp@ri:z pub’bhm, con fﬁfrmm& a mezm di 29(} m dall’in-

*9‘

ﬁgm'cam, dwa %mm cmmmﬁ‘m l’acs:eﬁsa ai Vﬁaxmli dei wgﬂa del
0 (' §2.g1). |

nti consigliati: bzblmt&zca, musei, tgffm ammstmi:z vi, ::h;i.;{és&-(:{m«
rtivi, alberghi. \ = ~

@g fmefzarm ed edilizia: mgmsm su pxa:&*mia pedonale. dammgmmm

&

agione di 1 m? per posto a sedere nella sala;

mibito tirbano pmvmem un parcheggio dimensionato i in ragione -
0,2+04 stalli/posto a sedere (in funzione del tasso c:ia mwtarmm»
ione e dell’efficienza dei trasporti pubblici);

r le unita al servizio di insediamenti sparsi prevedere un pamhegw
imens ionato in ragione di 0,5 stalh,f posto a md@re,

trambi i casi in Italia minimo 1 m?* @gm 10 m® di t{}s*cmzmm,
resto come bzbh(}te:ch@ .- _




M.Arch. _|v.tabva1s
o . RS B G R v tab, vms’ .
|Rossetti 10000 | [028v050 %

Mollerboid | 86.000 | | -

francesi | | 007 |

ORLETH |~ 14@&&?:23{3*32& 1,341,5 % 2,000

b.3 - Muse: e gai{efrzé d’artﬁ

cl perti nei qmzh Veﬂgmm conservati mmma}\» di
que genere, considerati utilial mantenimento ed al diffondersi del
: sap@r& C}ueste stmftum non sono necessariamente attribuibili al dimtt{;i
servizio della (}lazmm} residente, anz . non pochi casi possono costix
tuire un elam@nm attrattore del mmm{} cap. 11, § La.1) tanto da poter

‘ a&&u}(w VI r;s:;}ta 2). In mmpi}

¢ e 0 solo ésp{)&sxmm f@mpism
Jf:hsmbmm nei secondi, invece, s

. estar ‘fmqm za anche molto accentuate,
W$ ‘In faﬁe f:& lagini, oltre a quanto indicato

al § 1.c.1, verranno rilevati, peser :
C}gru unita, la- c:apumz& massima eﬁntampamm&ag il numero ci:c vw:imtcm_ :

anno e le aree a parcheggw disponibili nell ‘intorno.

W%:@ In f;:zse dz pmzezzam si c:erchera di stmare la punta nﬁma}@ di vm;tai‘or:ﬁ

e, con fini ¢ mommum, il tmmem} {:iz visitatori amag si mmxd@mré inoltre Ia

| p&gsszhm di ; aprzre nuovi musei o gallerie ai futuri’e ‘orizzonti di piano, in’
funziene dél pa Timonio, r useale 0 per le észgeme didattmhé e i:uit“urali |
dﬁ%ﬁa popolazione mmdmt | . . |
e fﬂ% di diagnosi, si: mnfmm&ra la pcmmaizt“ fdﬁ}lle si:mmxm c‘:{:mplem[ |
- mentari con la punta. ‘normale, si valutera Teventuale necessita e la mate-
. riale passszht& di amph:a \ o rzc*ﬂlk}czam 143:* si:mf:mw e&mi:ﬂntl @ ei: mearm :

delle Nuove. _P@r la fase d ,gﬁmget o ez § 1.c.3.
sziio di pianificazione: ‘comunale, pmvmmale,
- a-seconda della furm@m che il singolo m
utmzwmz}me d&tﬁ:{},

r@g&nakzz o anche mli}mifs&,
useo & chzamaf:a a &mlgem g
e cia valumw caso per: caso;: pmﬁ) essere limitata ,aiia |

a si escludam tﬁmuﬁqm@ Iee galiem cieatmm all
Cascrivere al mnmnermﬁ ' »




CArIco. mfmmstm@. ﬁ; vxsx?:at@m ;:zm&mm g
| funx:s:mf«:« dﬁil’m@ma o pm $}:‘)§3§§${3 dei mairm*ml{% mm»~

gmﬁmtm atlar@ e:i%ﬂe mghez, solo it M. A;rch eil Mnll@r»
indicano una soglia minima; tispettivamente di 10. 000 e §€i {3@{} |
cm mfﬂrzmm%@ probabilmente ai musei didattici; i

ositiva: il Neufert fornisce i seguenti parametri di Im*ghmmma
ima, e di non f&ml:& trasposizione t;rbamm{ta* 3+5:m?* di parete

dx{}, 6+10 m* di slp per statua, 1 m? di slp per 400 monete; per

colazione del pubbl;zm; sugg&mmm; di aggiungere na slp equi-

>, quindi in definitiva 3+5 m? per quadm, 12@2@ m? pm 5?:&&1;&,
1400 monete; | |
entare: al,e%};m&mmmmmm dezi}a sip pm’ é,,’h spam @%pm;v |
, no aggiungere ghi uffici ‘amministrativi, i magazzini e i
""a_ ri di restauro, gli archivi-ed una eventuale biblictec specia-
gli spazi per l'attesa e i servizi per il pubblico, la biglietteria;
daroba, una caffetteria o un mmrantef, un negozio pe
) amf&& mpmc?um@m merem; al ma :,A,Ie espo

ﬁess() che alcum mugez, in partzmlare qm&zlh arr:hwlmgm;
i &gh scavi, non sono spmsmbm a piaczmmm, imusei dovrebbero
mllo cati in iueghx d:l facile accesso con i tmspém p’ }_bbiu:x

"N s fert suggfmsc& ffw’t ﬁﬁmmm, msieélz, ::zbém:e e ssmziz spess:t) &om
Oti, perché non pii ut ili, wna quzdz mzw mdszx pw f:zme cifé’%

glmtz, aim musei, bar e m&tc::zrama, qmmiz:s non mm
mtem del museo, pm::(}ia zona mmermal@, pos




314 e ..., URBANISTICA TECNICA. PIANIFICAZIONE GENERALE.

B quamic; si- pmfezmsca 1’ﬂlummmmne namale a qualla artificiale, si
dovra porre atrt&nzxcma a}l*amntamenm d&li'f&dlfl@(ﬁ) eci al dmmnza?
dagh edifici vicing; < i ity o S,

.~ ingresso su piazzale pédona}e, per ‘musei ch gmnd@ m}:uam@ o s::he;
| espongom ‘mestre: temporanee @ conveniente px:ewdem uno. gpamg} |
-per le codeiin. attesa, meglio se jporticato; - i
' *w paxchagg:to per auto dnmnswmm in fumzmm dall’&fﬁmmza del tm»
i sp&:rt; pubbhm; in Italia min

o W&nmale par_‘_ ; (Segga,“_ ,pér hmmlettﬁ,

Add&ttt* non: quantificabili. i ;
e WY A Impzarztz tecnologici: acquedaf:t&, emm*gm el&t:trma, fagmtma me;ilspensabm |
= telefono e Internet- consigliabili; |

A',ﬁlﬁfm‘i’ Pﬁbbhm. qualche apparecehm all tem&,
- gas m"m mdispemabﬂe i

AT clto anc e 1 m«:*l megias“ o ambito, per"‘esémpw a unft'eatm
‘dl pmsa ed uno lirxc;a;), tra ng;) stadio per. il calcio _eg:i m’;o p
" *at*tare dﬂxzm [} meiﬁ% di

ico per brevi periodi di tempa e qmmi; ciaI
idi e quelle connesse alla sicurezza. .
’Bémh maggiot parte di essi (in partici lare i cinema, ma anche moiu
team, sale da concerto e alcuni ‘impianti per lo sport spettacolo).non si
nédi proprietd, né di gestione pubblica, a motivo ciell’xmpatto che in ogm
caso hanno sul territorio, Ia loro ubicazione deve 6383@:{‘{’2 a;ttﬁntamente ﬁtﬁw
,cimf:a € prevista in sede di 'pftamfac:amom urbanistica. < o
Infasedi indagini, oltre a quanto indicato'al § Lic.1, verranno rxl@vat*x, ’pez: |
c;gm unita, il numero di posti e le arce'a pamheggw dmp@mbﬁx n&iil‘mtorw .
no. oot TR
i fﬂﬁé’ di pngzmm vermmm ‘t“mam 1& ci@manda satmnanale 0 mmﬁe
G aggregata, a ripartizione per tipo di: slgaeittamlm, le: pmme ‘normali (che
* possono essere quella della settimana media | per <inema; discoteche e sport
spettacolo e quella che si manifesta in occasione di. &p&:&taceh cix 5100850
peri {:eexfm) Pws le fﬂ:sz di dz:;g?wm e di wz}gefta e d §§ 1 etf.2 e3d.
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el ’1%& n. WM
simt m li: insediammﬂ reafdew

" zial sono fissat in mmdc: do ﬁsstmm@ per,

ab, ia domzcone win. i 1B i cost Apartite:
) 150 m o see per | immatane
- By200 m df aree per attrezzature:

di inmr@aﬁé comune:: religiose, mimra!i &zmiail :
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- Elementi di tecnica urbanistica

1. Concetto di urbanistica, nascita ed evoluzione

L’urbanistica & definita da alcuni come la scienza che si occupa degli insediamenti- edilizi nel

territorio nazionale, infatti, tende a migliorare le condizioni di esistenza e di lavoro delle persone,

assicurando un ordinario svolgimento della vita sociale della collettivita attraverso una razionale

disposizione nel territorio dei vari elementi che costitiiscono la citta. - ' :

In Italia la prima legge urbanistica generale e organica si ¢ avuta il 17/08/1942, da cui deriva

appunto la legge n°1150/1942. Tra i compiti fondamentali dello Stato in materia urbanistica sono
da porre senz’altro in evidenza quelli di tutela del paesaggio e del patrimonio storico e artistico

della nazione, nonché quelli di tutela della salute come fondamentale diritto .dell’individuo e
interesse della collettivita. ‘ S

Diritti fondamentali e inviolabili dei cittadini possono considerarsi, per la' materia che si sta
~ trattando, la libertd di stabilimento (residenza in un determinato luogo) e di circolazione, fatta
eccezione per le restrizioni che possono essere imposte soltanto per ragioni di sanita e di sicurezza, -
e la liberta di riunione. Si riconosce in tal modo il dititto e la liberta di ;:ostituire ¢ di entrare a far
parte delle formazioni sociali naturali, quali le regioni, le cittd, i quartieri. In particolare, si
garantisce il diritto di formare gruppi edilizi con carattere di’ comunita autonome e di tipo

associativo rette da norme interne, quali per esempio i regolamenti condominiali.

2. Cos’e il Piano Regolatore Generale

Per quanto riguarda i compiti affidati allo Stato dalla Costituzione, ha particolare rilevanza in-
materia urbanistica 1’art. 3, riguardante I’uguaglianza dei cittadini, che recita: “E’ compito della

Repubblica rimuovere gli ostacoli di ordine economico e sociale, che, limitando di fatto la liberta ¢

P'uguaglianza dei cittadini, impediscono il pieno sti‘luppo della persona umana e Deffettiva |
partecipazione di tutti i lavoratori all’organizzazione politica, economica e sociale del Paese”.

All’interno della suddetta leggé, troviamo il Piano Regolatore Generale (P.R.G.) chg ha la ﬁmziohe’
di fissare la disciplina urbanistica nella sua integritd comunale e regola le zone di sviluppo e i tipi.
di costruzioni nuove e antiche. I piani regolatori sono atti di natura amministrativa (cid vuol dire

che devono essere pagati degli oneri di costruzione e di urbanizzazione).

2.1 Contenuti del P.R.G.

Gli elaborati tecnici firmati da un ingegnere o un architetto sono:

* Schema regionale con la posizione del comune, I’importanza del comune rispetto agli altri-
comuni ; - | RO o ‘ b : 1

¢  Planimetria in scala 1:10000 di tutto il territorio comunale con le indicazioni dell’altimetria del
terreno, di edifici esistenti, le aree industriali, le aree demaniali, le atee soggette a tutela:
monumentale inoltre sono determinate le divisioni del térritorio‘in zone d1 rapporto alla .
destinazione, le aree destinate a formare spazi pubblici, giardini e spazi destinati ad uffici o
edifici pubblici ; R R :

e Planimetria in scala 1:10000 ché, individua la rete stradale ; 1



o Planlmetrla in scala 1:10000 che 1nd1v1dua le zone partlcolarl da trasformare o da sistemare ;

e Planimetria in scala 15000 e 1:2000 (catastale) con 1nd1ca21on1 delle Zone Terr1tor1a11
Omogenee ; ;

e Norme urbanistico - edilizie da attuare che 1nd1v1duano le 11m1taz1on1 per zone (indice di
edificabilita, altezza, volume) ;

H i
!

¢ Relazione finale che contiene un 111ustra21one di tutto il P R. G e dlmostra la compatibilita
delle scelte in relazione alla demograﬁa ‘

2.2 Iter di appro’quionéidel P.R .G.

Compiuta la preparazione degli elaborati, 1 approvazione del PR.G. ‘& adottata con il .
provvedimento del Consiglio Comunale ¢ cioé ’organo comunale 1nvest1to del potere deliberativo,
tale deliberazione & soggetta all’ approvazmne dell’organo reglonale cui segue il deposito del -
progetto del piano nella segreteria del comune per 30 giorni, in tali giorni & possibile la visione di
tale piano da parte dei cittadini che possono fare 1’1mpugnazyone con ricorso al Tribunale

Amministrativo Regionale (T.A. R) per eccesso d1 potere o per V1ola21on1 di legge da parte del

comune (30 glorm) ‘ ,  -

I P.R.G. ha v1gore a tempo 1ndeterm1nato i proprietari degli 1mmob111 hanno l’obbhgo d1 osservare
nelle costruzioni le prescrizioni di zona indicate nel piano, esse sono 1nd1rlzzate non solo ai pr1vat1
ma anche alle ammmlstrazmnl statali e pubbllche del comune. -

2.3 ZOnizzazionef

La divisione del territorio comunale in zone omogenee per tlpologla d’insediamento e quantlta di
edificazione, prevista gia dalla legge n °1150/1942, & stata deﬁmta dalla legge n°765/ 1967 e
definitivamente dal D.M. 1444/1968. ‘

Questo decreto stabilisce che in tutti i comum debbano jessere prev1ste por21on1 di territori da.
destinare a insediamenti: res1den21a11 di att1v1ta 1ndustr1a11 e/o artlglanah di serv1z1o, di interessi
sociali e agricoli. Il decreto contlene la seguente tabella : : 3

| |

- Zona A : Centri edificati con caratter1st1che storlche, ‘
Zona B : Aree completamente edificate (uso residenziale);
Zona C : Aree per nuove espansioni resid‘enziali"

ZonaD : Zona produttlva (1ndustr1ale amglanale grande commerm;o) i ;

Zona E : Zona agricola; | TS S ‘ SRS

Zona F : Standard urbanistici (art. 3 e art. 4 DM. 1444/1968), attrezzatura collettlva di interesse
comune (scuole parcheggl verde) ‘



3. Il permesso di costruwe

La legge n 115()/ 1942 stabili che il proprletarlo di un: terreno per poter edlﬁcare deve rientrare nei
limiti consentiti dal P.R.G. La verifica della comspondenza tra il progetto e le prescrizioni di piano
sono effettuate dall’ ufﬁc1o tecnico comunale che, conseguentemente, rilascia la “licenza edilizia”.
In seguito ad una serle di verifiche costltuzmnall nel 1977, con la legge n°10; la “licenza edilizia”
venne trasformata in “concessione edlhzla” La differenza sta nel fatto che la legge ritiene che il-
diritto di edificare non sia connesso con la proprieta del suolo, ma che debba essere acqulstato” a
seguito del pagamento dei 0051ddett1 “onieri concessorl” Gli oneri concessori ﬁssatl dalla legge
n°10/1977 (legge Bucaloss1) si d1v1dono in: . ! "

e Oneri di urbamzzazwne calcolat1 1n relazmne ai metri quadrat1 da edlﬁcare
1

e Costodi costruz1one, calcolato in relaz1one ai metrl quadratl nettl da edlﬁcare ein relazmne
alla destmazmne d’ uso da edlﬁcare ~

Nel D.P.R. n°3 80/2001 nel rlordlnare I’intera materia ed11121a la “concessione edilizia” ‘viene
trasformata in permesso di costru1re questo stesso decreto andra a deﬁmre quah saranno gli
interventi soggetti a questo permesso : ‘

Il permesso di costruire & rllascmto dal responsablle dell’ ufﬁcm tecnico, comunale

Gli interventi minori (es. Varlazmm 1nterne di un fabbncato manutenzmne senza modifiche de1
prospetti e dei volumi,’ ecc. ) possono essere esegum mediante altri t1t011 ab111tat1v1

!
|

1

D.LA. Denunc1a di Imzlo Att1v1ta .% S S i
S.C.I.A. Segnalazmne Cerificata d1 In121o Att1v1ta

C.IL. : Comunlcazwne di Inizio Lavori b S ‘

'
t

4. Piani parhcolaregglqh l

- 11 piano partlcolaregglato e conceplto dalla legge come mezzo di attuazione e d1 sv1lupp0 esecutwo
del P.R.G. Il piano particolareggiato premsa gli'elementi del piano generale che non hanno carattere
essenziale e permanente per lo sviluppo. urbanistico complessivo, ma riguardano invece dettagli
esecutivi riferiti a ciascuna particolare zona, tra i due piani sussiste un- rapporto di gerarchia, in
virti del quale il piano partlcolareggmto rlsulta in ogni caso subordlnato al plano generale

11 piano pamcolaregglato come quello generale ¢ volto a soddisfare concrete necessna di pubblico |
interesse, la cui reallzzazmne afﬁdata a orgam amm1n1strat1v1 e pertanto esso & atto -
ammmlstratlvo 1 : co ‘ ‘



i
i
|

i
1

4.1 Contenuh del plano parhcolaregglaio

Gli elementi che devono comporre il plano partlcolaregglato precisati dall’art 13 della legge
n°1150/1942, consistono nell’ 1nd10a210ne di reti stradah e de1 pr1n01pa11 dati altlmetrlcl nonche
nella determinazione: RN AN § o 1 n

a) Delle masse e delle altezze delle costruzwm lungo le pr1n01pa11 strade e p1azze

!

b) Degli spazi r1servat1 a opere € 1mp1ant1 di 1nteresse pubblico;. b i f

c) Degli edifici destmatl a demohzwne o rlcostruzmne ovvero soggett1 a restauro 0 a bonifica
edilizia; b |

d) Delle suddivisioni degh 1s01at1 in 10tt1 fabbrlcablh in base alla t1polog1a 1nd1cata nel prano,
e) Degli elenchi catastah delle preprleta da esproprlare oda Vmcolare

f) Della profondlta delle zone laterah a opere pubbllche la cui occupazmne serva ad 1ntegrare le
finalita delle opere stesse e a soddlsfare preved1b111 es1genze future. b |
L’elencazione suddetta & da r1teners1 tassat1va, in quanto il suo contenuto puo varlare in relazione ai
caratteri del piano generale stesso. La formazmne del piano partlcolaregglato spetta al Comune,
tranne in casi particolari dove 1nterv1ene la Reglone ‘una volta compilato deve essere adottato con
delibera del Consiglio Comunale, successwamente verra dep031tato nella segreterla del Comune

dove sara disponibile al pubblico. .

4.2 Documenh che compongono il plcmo

1l progetto di un piano partlcolareggrato & composto essen21almente d1 : .

1. Una plammetna contenente la deﬁm‘uva s1stema21one della zona abltata e delle altre zone, anche.
'in espansione; ‘ ‘ ~

2. Una relazione che 111ustr1 i cr1ter1 adottatl nella soluzmne de1 vari problem1 e i motivi
giustificativi delle varie soluz1on1 SRR R i ‘

3. Un elenco descrlttlvo dei ben1 e d1r1tt1 re1at1v1 a 1mmob111, ne1 r1guard1 d1 ‘una ‘possibile e
necessaria esproprlazwne di ess1 : - Ly ' ‘

4. La relazione di prev181one della spesa, dove vi saré. 1nd1cata l’entlta delle ! spese necessarie per
’acquisizione delle aree e per le 81stema21on1 generah necessar1e per l’attuazmne del p1ano

4.3 Relqzwne di prevmone della spesa |

La legge urbanlstlca v1gente prevede che il p1ano regolatore generale e i p1an1 partlcolaregglatl
siano corredati da una relazione di previsione massima della spesa occorrente per 12 acqu1s121one
delle aree e per le s1stema210n1 generali necessarie per 1’attuazione del piano. La suddetta relazione
& sempre richiesta a corredo dei p1an1 partrcolaregglatl mentre deve ; accompagnare i piani
regolatori generali soltanto nel caso in cui il Comune intenda e espropriare le aree inedificate e quelle
su cui insistano delle costruzrom che siano in contrasto con la destlnazmne d1 zona ovvero abbiano
carattere provv1sor10 " e , "



5. Piani di recupero ]

11 plano di recupero consiste nell’1nd1v1dua21one d1 zone dove ¢ e opportuno recuperare il patrimonio
edlhz1o e urbamstlco esistente, con 1ntervent1 dlrettl alla conservazmne al risanamento, 'alla
ricostruzione e alla migliore utlllzzazmne del patrlmomo stess? Tutte queste zone vengono
individuate al momento della’ formazwne dello strumento ! urbanlstlco generale successwamente il
Comune non & obbligato ad. adottare il ‘piano: di recupero su tutte le' aree, ma solo dove vi &

partlcolare necessita. G11 scopi cui tendono 1 plam di recupero sono fre e premsamente

1) La conservazione, il rlsanamento e la r1struttura21one d’1mmob111 e51stent1 che presen’uno
caratten 1ntr1nsec1 di degrado* ' ! ﬂ T IR

|
i
1 |

2) La m1g110re destlnazmne d1 ed1ﬁ01 non necessarlamente degradatl nelle strutture ma. avent1
utilizzi funzmnall 1mpropr1 nella prospettlva d1 r1assetto della zona 1n cu1 si trovano

i

3) Il nuovo e coerente utilizzo di aree 1ned1ﬁcate e di attrezzature urbamstlche per un assetto finale
piun congruo delle zone degradate sucuis 1nterv1ene

[

i

5.1 Contenuh del planl d| recupero

1l p1ano dovra necessarlamente essere corredato dagll elench1 catastah delle propneta 1nteressate :
nonche delle previsioni finanziarie, la proposta di piano deve. essere pubbllcata con la procedura

prev1sta per i piani pamcolaregg1at1 una volta approvato ha gli effettl g1ur1d101 tipici dei piani
particolareggiati d’esecuzione, tra i quah il pit 1mportante ¢ quello della pubbllca utilita delle opere
€ degh interventi in esso prev1st1 I programml 1ntegrat1 di! 1ntervento costltulscono un : nuovo
strumento di gestione della trasformazione urbanistica, la formazmne di ques‘u programmi- & -
promossa dai Comuni per la rlquahﬁcazmne del tessuto urbano, ed111z1o e amblentale Ess1 sono
caratterizzati dalla presenza di una pluralitd di funzioni e d’interventi quali quelh di recupero di
sostituzioni edilizie, di nuove costruzioni, di opere di urbamzzazmne e sono destinati quindi a
grandi operazioni di r1nnovo urbano, in quanto devono avere una dlmenswne tale da 1n01dere sulla :

rlorgamzzazmne dellacitta. Y :i . o
. : [

1

[ ;
Tali - programm1 debbono essere riferiti a zone che almeno in parte risultino- edlﬁcate ovvero da
edificare, per riqualificare l’amblente urbano, che spesso, nelle aree perlfenche presenta situazioni

degradate e disorganiche. Quest1 programml sono cost1tu1t1 da un 1ns1eme s1stematlco d1 opere che.
hanno come ﬁnahta :

3 . ; ‘
a) La reahzzazmne la manutenzmne e r a.mmodernamento delle urbanlzzazmnl pr1mar1e
‘ ‘

b) L’edificazione di completamento e d1 1ntegraz1one de1 compless1 urbani e51stent1
c) L’1nser1mento di elementl di arredo urbano o T | S

d)La manutenzmne ed11121a degh ed1f1c1

|
'

I suddettl programmi di. recupero. urbano sono propostl al Comune da soggett1 pubthl e privati,
anche associati tra loro infine il Comltato di Edilizia Res1den21ale (C.E:R.) si occupa della
realizzazione dei 'seguenti piani, determmando le modalita e 'i. criteri generali di concessioni di
‘contrlbutl individuando le zone urbane d’1nteressamento e determmando le t1polog1e d’1ntervento

avendo particolare rlguardo alla tutela del lavoratorl d1pendent1 e delle categorle SOClall pitl deboh

|

|

i : ‘ ‘ : Ly
|

\



6 Planl di Ioﬂlzzazmne

L’art.. 28\ della legge n°1150/ 1942 trattando delle . attuazmnl del plano regolatore comunale

prevedeva la poss1b111ta art1colata in vari modi, di' piani- d1 lottlzzazmne ‘a scopo’ edilizio, la
lottlzzazmne doveva assicurare la razwnale utilizzazione delle aree fabbrlcablll esistenti nei smgoh
1solat1 che non avessero formato oggetto di lott1zzaz1one nel p1ano partlcolaregglato S

La legge n°765/ 1967 all’art 8, ha notevolmente modlﬁcato la: suddetta dlsc1p11na non soltanto per
I’aspetto procedurale ma anche per il lato sostan21ale dell’istituto, perjcui s afferma oggi che il
piano; di lottizzazione: pud essere cons1derato strumento alternatlvo 0 addlrlttura sost1tut1vo del '
piano partlcolaregglato S : ‘

[ FRTER i
i 1 [ N .

6.1 Contenuh del plano di Ioﬂlzzazmne o

G11 elementl cost1tut1v1 della lottlzzazwne urbanistica sono | ,

1. Creazmne di una plurahta d1 porzwnl di terreno idonee e sufﬁ01ent1 alla costruzmne
2. Frazmnamento glurldlco della proprleta dell’lmmoblle

3. Scopo edlhzlo

4 Razwnale utlllzzazmne delle aree LT f A : e T

La lottlzzazmne in: sostanza e| sempre la d1v1s1one di aree a scopo ed11121o sulla base d1 un dlsegno
urbanlstlco

J SN .
Quando s1 Fraﬁa 1nvece di edlﬁcazmm s1ngole e apphcablle a gludlZIO dello stesso Cons1gl1o di
Stato ’art. 10 della legge n°765 che ai fini della licenza di costrulre pone la_condizione
dell’ es1stenza ‘di opere di urbanlzzazmne prlmarla 0 della prev1s1one da parte dei comuni
dell esecuzmne di tali, opere nel successwo ‘triennio ‘o I’impegno- di privati di procedere

all’attuaz1one delle stesse contemporaneamente alle costruzioni utilizzate con la heenza :

Opere dl urbamzzazmne prlmarla 1n base alla deﬁmzmne data dall’ art 4 della legge n°847/ 1964
sono: j : 1 N ! » : : : ‘ b

a) Strade re51den21a11, : ‘
b) Spa21 d1 sosta o d1 parchegglo ‘ ‘ |
c)Fognature j o : | | _U': ]
d) Rete 1dr1ca S ,' i ) “ _ ‘- ‘ "

e) Rete d1 dlstrlbuzmne dell’energla elettrlca e del gas

il !

f) Pubbhca 111um1na21one opere d1 verde lattrezzato

Opere d1 urbamzzazmne secondarla in base della deﬁmzmne dell art. 44 della legge n°861/ 1971
Sono:, ,‘: f : 3 5 LI A ST S |

a) As111 nldeescuole materne | » o ‘
b) Scuole dell obbhgo IS Ui |
c)Delegazmnl comunall o R R o

d) Ch1ese [ altrl ed1ﬁc1 per serv1z1o rellgloso

[
|



e) Impian‘ti sportivi di qu‘artier‘e- ‘
) Centrl somall e attrezzature culturah e samtarle
g) Aree verdl di quartlere _ [ : ”;3 ; s

A1 sens1 dell art 11: della legge n 122/ 1989 costltulscono opere d1 urbamzzaz1one anche 1
parchegg1 prev1st1 dalla legge stessa R (R B R P

6 2 Onerl della Ioihzzcmone Ie convenzmnl

La legge n°765 per quan to rlguarda lle lottlzzazmm ha 1ntrodotto 1’obbligo, della stlpula di app051te '
convenzioni, cui & subordinata 1’autor1zza21one comunale con le quah i proprletan delle aree
incluse nei piani di lottlzzazwne debbono assumersi tutti gli oneri per I'urbanizzazione prlmarla e
secondarla nonche delle opere necessarle per 1’ a11acc1amento della zona al pubbhcl serv121

6 3 Iter di approvcmone del plcmo d| Ioﬂlzzcmone

La domanda di autorlzzaZlone da parte del proprletarlo deve essere. presentata al Comune
accompagnata dal progetto e idallo ‘schema di convenzione. L’approvazmne avviene con del1bera
del Con51g110 Comunale, che va assoggettata al visto del competente organo reg1onale di' controllo.
La delibera comunale va 1noltrata alla Reglone per il rilascio del nulla osta. Una, volta ottenuto il
nulla osta della Reglone il Comune procede alla st1pu1a della convenzione e il proprletarlo
provvede alla trascrizione nei reg1str1 1mmob111ar1 Infine, avviene il rilascio dell’autonzzazmne da
parte del Slndaco co ; : ‘ Ly i ;

6 4 Loﬂlzzazmm obbllgqtorle

Nel Comum formtl di plano regolatore generale o d1 programma di fabbrlcazmne il Slndaco ha la -
facoltd; di: 1nv1tare i proprietari delle aree esistenti nelle singole zone a presentare, entro un certo
termlne un progetto di lottlzzazmne delle aree stesse. La lottizzazione in questione pud riferirsi a
uno o pitt propr1etar1 ela loro 1dent1ﬁca21one deve essere effettuata con riferimento alle ‘aree
comprese nelle: s1ngole zone. Per “zona” deve 1ntender51 quella parte di territorio che é indicata nel
piano regolatore o nel programma di fabbrzcazzone come area edificabile dotata di omogenez ben
def niti caratteri archztettomcz e funzzonalz e nella quale debbono essere osservate ugualz
prescrzzzonz edzlzzze TR ; ! -

La lottlzzazmne obbhgatorla in tutto 81m11e al plano partlcolaregglato d1 cu1 rappresenta lo
strumento urbamstlco altematlvo TR

,La procedura si inizia con un invito ai, proprletarl delle aree comprese nella zona llmltata dal P.R. G .
- e indicata' dal Sindaco, a presentare entro un certo termine un progetto d1 lottizzazione nelle areei
stesse. Nell ipotesi che i i proprietari aderiscano all’invito e presentino il - p1ano di lottlzzazmne il
progetto, modlﬁcato secondo le dlscrezmnah determinazioni della autorjta comunale e ottenuto il
nulla osta della Regione, viene approvato dal Comune e notificato a mezzo del messo comunale ai.
proprletan .delle aree - fabbrlcablh‘*con 1nv1to a dichiarare, entro 30 giorni dalla notlﬁca se
l’accettano In segu1to 1Amm1n1stra21one puo modlﬁcare le proprle dehberazmnl ove sorgano :
fondat1 mot1v1 d1 pubbllco 1nteresse Pty ‘ . - '

o Lo e BN A ‘ ‘ : w I
Se manca I’ accettazmne, il Smdaco ha la facolta d1 -variare 11 progetto di lottlzzazmne secondo le
rlchleste degh 1nteressz:1’c11 o0, asua dlscrezmne di procedere all’ esproprlazmne Seii proprietari non
provvedono a compllare il plano entro il termme prescrltto provvede d’ufficio 11 Slndaco

.
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Criteri di progettazione

> accessibilita: esprime Ia possibilita, per una persona con handlcap fISICI o} sensorlall di-

" fruire dello spazio esterno e lnterno comune in ' modo autonomo senza rlschl per la propria’
sicurezza. ‘ ,

> visibilita: esprimela possmlllté per una persona con handicap fISICI o sensorlall di wsntare .
ogni unita immobiliare, qualunque sia la destmaz:one d’uso.

>adattabilita: mdlca la ‘potenzialita, con un intervento limitato, d| far dlventare frmblle
qualunque struttura da parte di una persona con handlcap fISICI 0.sensoriali. :

Prescrizioni tecniche

EDILIZIA ABITATIVA (unita abitative) ;o

ACCESSI- \
-porta d’ingresso : luce netta ‘ ‘ 90 cm
~porte-interne | luce netta - : ‘ 80 cm _
CORRIDOI R ; Iarghezia . k ;| minimo 120- cm’ interni agilif ‘
. o Lo |alloggi, minimo 150 cm
| comuni o pubblici
CUCINA o
BAGNO -
CAMERA :
‘| -passaggio lato letto ‘ larghezza o ‘minimo 90 cm
-passaggio piedi letto | .- ;Iargh‘ezz‘ja T minimo 110 cm

N.B. Importante la possnblhté di. rotazmne L |
Dimensioni medie della carrozzina: Iarghezza 75 cm, Iunghezza 110-cm:




2. Cos’e il Piano Regolatore Generale

Per quanto riguarda i compiti affidati allo Stato dalla Costituzione, ha particolare rilevanza in
materia urbanistica I’art.' 3, riguardante 1’uguaglianza dei cittadini, che recita: “E’ compito della
Repubblica rimuovere gli ostacoli di ordine economico e sociale, che, 11m1tando di fatto la liberta e
'uguaglianza dei cittadini, impediscono il pieno: sviluppo della persona umana e Deffettiva -
partecipazione di tutti i lavoratori all’orgamzzazmne politica, economica e sociale del Paese”. :

All’interno della suddetta legge, troviamo il Plano Regolatore Generale (P.R.G.) che ha la funzione -
di fissare la disciplina urbanistica nella sua integrita comunale e regola le zone 'di sviluppo e i tipi
di costruzioni nuove. e antiche. I piani regolatori sono atti di natura amministrativa (cid vuol dire
che devono essere pagati degll oneri d1 costruzmne e di urbanizzazione). ‘

2.1 Contenuti del P.R.G.
Gli elaborati tecnici firmati da un ingegnere o0 un architetto sono:

e Schema regronale con la pos121one del comune, 1’1mportanza del comune rlspetto agli altr1
comuni ; :

e Planimetria in scala 1 10000 d1 tutto il terrltorlo comunale con le indicazioni dell’altimetria del
terreno, di edifici esistenti, le aree industriali, le aree demaniali, le aree soggette a tutela
monumentale inoltre sono determinate 'le divisioni del territorio. in zone di rapporto alla
destinazione, le aree destlnate a formare spazi. pubbllcr giardini e spaz1 destinati ad ufﬁm o
edifici pubblici ;

*  Planimetria in scala 1:10000 che individua la rete stradale ;
e  Planimetria in scala 1'10000 che individua le zone particolari da trasformare 0 da sistemare ;

e Planimetria in scala 1:5000 e 12000 (catastale) con 1nd1ca21on1 delle Zone Terrltorlah :
Omogenee ;

* Norme urbanistico - edilizie: da attuare che individuano le 11m1ta210n1 per zone (1nd10e di
edificabilita, altezza, Volume) : ' :

. Relazmne finale che contiene un 1llustra21one di tutto il PR.G. e dlmostra la compatlblhta}
_delle scelte in relazmne alla demograﬁa ’ :

P
!

2. 2 lter di qpprovcmone del P R.G.

Compiuta la preparazmne ‘degli elaborat1 I approvazmne del PRG. ¢ adottata con il

provvedimento del Consiglio Comunale e cio¢ ’organo comunale investito del potere deliberativo, -
tale deliberazione & soggetta all’approvazmne dell’organo reglonale cui segue il depos1to del
* progetto del piano nella segreteria del comune per 30 giorni, in tali giorni & possibile la visione di
tale piano da parte dei cittadini che possono fare: I'impugnazione con ‘ricorso al Tribunale -
Amministrativo Regionale (T.A.R.) per eccesso d1 potere o per VlolaZIOIll d1 legge da parte del

comune (30 giorni). : L i ~

I1 P.R.G. ha vigore a tempo 1ndeterm1nato i proprleta.rl degli immopbili hanno l’obbllgo di osservare
nelle costruzioni le prescrizioni di zona indicate nel piano, esse sono indirizzate non solo ai privati, .
ma anche alle amministrazioni statali pubbhche del comune.



Vademecum degll mterventl ed|I|Z| e tltoll abllltatlw
2016 e

Deflmzmm d| CIL, CILA SCIA DIA Permesso d| Costrulre (PdC)

TITOLI ABILITATIVI IN EDILIZIA
| Con Ia legge reglonale n.16 del 10 agosto 2016, pubbllcata suIIa Gurs n. 16 del 19/08/2016 é stato o

recepito con modifiche il testo unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia approvato -
con decreto del PreS|dente deIIa Repubbllca 6 giugno 2001, n. 380 ed in partlcolare :

-l Titolo | della Iegge ha recepito in maniera dinamica ed introdotto nell ordlnamento regionale i seguenti -

articoli del DPR 380/2001, che trovano immediata applicazione nella Regione Siciliana: 1, 2, 2bis, 3, 3bis, 5,
con esclusione della lettera h) del comma 3, 7, 8, 9bis, 11, 12, 13, 14, 18, 20, 21, 23, 23ter 24,25, 26,27, 28,

28bis, 29, 30, 31, 33, 35, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 98, - ,
59, 60, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74,75, 76, 77,78, 79, 80, 81’ 82, 83 84 85 86 87‘ Sl

_88 90, 91,92, 93,95, 96, 97, 98, 99, 100 101 102, 103, 104, 105 106 136e137

-l Tlt0|0 If provvede al receplmento con modlf"che degI| articoli- 4 6 9 10 15, 16, 17, 19 22 23b|s 32 34

38, 89 ¢ 94 del TU.

~ =il Titolo 1l introduce ulteriori d|sp03|2|on| in matena edilizia e si provvede al’ abroga2|one delle seguentlzf_«fff::" ol

: dlsposmonl Ieglslatlve
-a)gh artlcoll 20, 36, 39 40, 42 e 43 deIIa Lr. 71/78 e successwe modifiche ed lntegrazuonl
b)gli artlcoll 4 5, 6 7e9 delia L.r. 37/85¢e successive modlflche ed |ntegra2|on| o

I titoli abllltatlw ed|I|2| ‘pienamente mtegratl nell ordlnamento reglonale dISCIpIInatI dal testo umco"f
dell ed|IIZ|a sono rappresentatl da: ‘

. CIL (Comunicézione di Inizio Lavori) _
[ CILA (Comunicazione di Inizio Lavori Asseverata) o
+ SCIA (segnalazwne certificata d| |n|2|o attivita)
~+*DIA (denunma diinizio attivita) - ‘

* PdC (Permesso di costruire)

. | titoli abilitativi sono strettamente Iegatl alla tipologia di interventi da esegwre IT.U ed|I|2|a prevede o
inoltre,  alcune fattnspeme di mterventl dl ed|I|2|a Ilbera che possono essere reallzzatl senza alcun tltoloi, R

. abilitativo. -



 delledificio preesistente;

‘INTERVENTI EDILIZI

IID.P.R. 380/2001. all’art.b 3, d‘efinis_cel le seguent tipologie di interventi: -

@) “interventi di manutenzione ordinaria”, gli interventi edilizi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare -0 mantenere in
efficienza gli impianti tecnologici esistent; R e e L

b) "interventi di manutenzione straordinaria”, le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti.

anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitari e tecnologici, sempre. -~
che non alterino la volumeria complessiva degli edifici € non comportino modifiche delle destinazioni di uso. .

Nellambito degli interventi di manutenzione straordinaria sono  ricompresi anche quelli consistenti nel

. frazionamento o accorpamento delle unita immobiliari con esecuzione- di opere anche se comportanti la

variazione delle superfici delle singole -unita immobiliari nonché del carico urbanistico purché non sia =

modificata la volumetria complessiva degli edifici e si mantenga l'originaria destinazione duso; -

¢) "interventi di restauro e di risanamento conservativo", gli‘interventi edilizi rivolti a conserv'afe I'Qrgani_smd 0
edilizio e ad assicurame la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto degii. -

elementi tipologici, formali e strutturali dellorganismo stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essi

compatibili. Tali interventi comprendono il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi -
~delledificio, Iinserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti- dalle esigenze dell'uso, -

'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio;

' kf'd) "interventi di fistrutturazioné edilizia", gli interventi rivolti a tranormare gli organismi ediIiZi mediaht"e un
insieme sistematico di opere che possono portare ad un organismo edilizio in tutto o in- parte diverso dal -

Pprecedente. Tal interventi comprendono il ripristino o la sostituzione di alcuni elementi costitutivi dell'edificio,
I'eliminazione, la- modifica e linserimento di nuovi elementi ed ‘impianti. -Nell'ambito degli interventi di -
ristrutturazione edilizia sono ricompresi anche quelli consistenti nella demolizione e ricostruzione. con la stessa - C e
volumetria di quello preesistente, fatte salve le sole innovazioni necessarie per l'adeguamento alla normativa -

antisismica nonché quelli volti al ripristino di edifici, o parti di essi, eventualmente crollati o demoliti, attraverso 1

~ la loro ricostruzione, purché sia possibile accertame la. preesistente consistenza. Rimane fermo che, con
riferimento agli immobili sottoposti a vincoli ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e "

successive modificazioni, gli interventi di demolizione e ricostruzione e gli interventi di ripristino diedifici crollati=

o demoliti costituiscono interventi di ristrutturazione edilizia soltanto ove sia rispettata la medesima sagoma ..

e) "interventi di nuova costr(jzione",“quelli di trasformazione edilizia e urbanistica del territorio non rientranti’l -

~nelle categorie definite alle lettere’pr_ecedenti. Sono.comunque da Cohsiderarsi tali: o :
e.1) la costruzione di manufatti edilizi fuori terra o interrati, ovvero I'ampliamento di quelli esistenti
allestemno_della sagoma esistente, fermo restando, per gli interventi pertinenziali, quanto previsto alla
lettera e.6);, R R L ) RGN
-e.2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secondaria realizzati da soggetti diversi dal Comune; |
-ed)la realizzazione di infrastrUtture e di impianti, anche per pubblici servizi, che comporti la trasfo_rmazione
- in via permanente di suolo inedificato; - R RN ‘ IR o
‘e.4) linstallazione di torri e tralicci per . impianti radio-ricetrasmittenti e di .‘ripeti‘tqrivpér i seNiZi di
telecomunicazione (cfr. Punto da ritenersi abrogato implicitamente dagli artt. 87 e segg. del d.lgs: n. 259 -
del 20031); . T - : ‘ S : ‘ SR

.5) linstallazione di manufati leggeri, anche prefabbricati, e di strutture di qualsiasi genere, quali
roulottes, campers, case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzati come  abitazioni, ambienti di lavoro, =

- Oppure come depositi, magazzini e simili, ad eccezione di quelli che siano diretti a soddisfare esigenze
- meramente temporanee o siano. ricompresi in strutture ricettive allaperto per la sosta e il soggiorno dei
-~ turisti, previamente autorizzate sotto il profilo urbanistico, edilizio e, ove previsto, paesaggistico, .in -
conformita alle normative regionali di settore; SRSt T B




-~ e.) gli interventi pertlnen2|all che le norme - tecniche degll strumentl urbanlst|c| in rela2|one alla
-Zonizzazione e al pregio ambientale e paesaggistico delle aree, qualifichino come interventi di nuova

. costruzione, ovvero che comportino la realizzazione di un volume superiore aI 20% del volume dell’ ed|f|C|o
principale;

e 7) la reahizazmne di depositi di merci o di materiali, la realizzazione di impianti per attivita produitive

al'aperto ove comportino I‘esecuzmne di lavori cui consegua la trasformaznone permanente del suolo
inedificato;

f) gli "interventi di nstrutturazmne urbanlstlca“ quelli rivolti a sostltwre lesistente tessuto urbamstlco edilizio

con altro diverso, mediante un insieme sistematico di mterventl edilizi, anche con la modlflcazmne del dlsegno»v :

dei lotti, degh isolati e della rete stradale



ATTIVITA di EDILIZIA LIBERA (nessun titolo abilitativol

Fatte salve le prescr|2|on| delle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico- sanltane di
quelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal rischio idrogeologico nonché delle disposizioni contenute
nel decreto Ieglslatlvo 22 gennaio 2004, n. 42, della vigente normativa regionale sui parchi e sulle riserve
naturali e della normativa relativa alle zone pSIC, SIC, ZSC e ZPS, ivi compresa la fascia esterna di influenza

per una larghezza di 200 metri, 'art. 6 comma 1 del D.P.R. 380/2001, cosi come modificato ed integrato con la - :

~ legge regionale n.16 del 10 agosto 2016, definisce una serie di mterventl di edilizia ||bera che possono essere -
~eseguiti senza alcun titolo abilitativo: S v

a) gli interventi di manutenzione ordmarla di cui all'articolo "3, comma 1, lettera a), del decreto del Presndente '
della- Repubblica 6 giugno 2001, n. 380, ‘come introdotto dallarticolo 1, ivi compresi_gli interventi dl
installazione delle pompe di calore ana-ana di potenza termlca utile nominale mfenore a12kw; ‘

by gli mterventl volti all ehmmaznone d| barrlere architettoniche, compresa Ia reahzzazmne di rampe 0 dl S

ascensori esterni;

c) le opere temporanee per attivita di ricerca nel sottosuolo che abblano carattere geognostico, ad escIusuone* :
di attivita di ricerca di idrocarburi, e che siano eseguite in aree esterne al centro edificato; i \

d) i movimenti di terra strettamente pertinenti all esercizio deII attlwta agncola ele pratlche agro-suvo-pastorall o
. compresi gl| interventi su |mp|ant| idraulici agran : :

) e) le serre mObllI stagionali, sprovvnste di strutture in muratura, fun2|onaI| aIIo svolglmento dell attlwta agncola

f) Imstalla2|one dei depositi di gas di petrolio I|quefatt| dl capacna complessuva non superlore a 13 metri cubl i
g)le recinzioni di fondi rustici;
‘h) le strade poderah
Si)le opere di giardinaggio;
1) il risanamento e la S|stema2|one dei suoli agricoli anche se occorrono strutture murarie;
m)le C|sterne ele opere connesse mterrate :
n) le opere di smaltimento delle acque piovane

o) le opere di presa e distribuzione di -acque di i |rr|ga2|one da effettuarS| in zone agricole;

~ metri;

p) le opere di rlcostru2|one e rlprlstlno di muri a secco e. di nuova costru2|one con. altezza massma d| 1, 507 L

q) le opere d| manuten2|one ordlnarla degli |mp|ant| industriali di cw aIIa cwcolare del Mlnlstero de| Lavon,*f"

pubblici 16 novembre 1977, n. 1918:

r) linstallazione di pergolati pergotende a copertura d| superfici esterne a servizio di |mmob||| regolarmente.'. o |
~assentiti o regolarizzati sulla base di titolo abilitativo in sanatoria; ‘ : -

s)la reallzza2|one d| opere interrate di smaltimento refluu provenlentl da lmmobm destmatl a cwlle ablta2|one



CIL (COMUNICAZIONE DI INIZIO LAVORI)

La CIL (Comunicazione di Inizio Lavori) & una comunicazione da presentare allo Sportello unico per -
l'edilizia per realizzare determinati tipi di interventi di edilizia libera. In particolare, I'articolo 6 comma 2 del

D.P.R. 380/2001, cosi come modificato ed integrato con la legge regionale n.16 del 10 agosto 2016, prevede =
che i lavori da realizzare, previa presentazione della CIL fatte salve le prescrizioni delle norme antisismiche, di- -

- sicurezza, antincendio, igienicosanitarie, di quelle relative all'efficienza energetica, di tutela dal rischio
idrogeologico nonché delle disposizioni contenute nel decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42, della vigente
normativa regionale sui parchi e sulle riserve naturali e della normativa relativa alle zone pSIC, SIC, ZSCe
ZPS, ivi compresa la fascia esterna di influenza per una larghezza di 200 metri, sono i seguenti; =

a) le opere interne alle costruzioni che non comportino modifiche della sagoma della costruzione, dei fronti
prospicienti pubbliche strade o piazze, né aumento delle superfici utili e del numero delle unita immobiliari, non
modifichino la destinazione d'uso delle costruzioni e delle singole unita immobiliari, non rechino pregiudizio
alla statica dellimmobile. Per quanto riguarda gli immobili compresi nelle zone indicate alla lettera a
dell'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, & fatto salvo l'obbligo delle autorizzazioni previste -
~dal decreto legislativo n. 42/2004. Ai fini del'applicazione della presente lettera non & considerato aumento

delle superﬁ‘ci utili 'eliminazione o lo spostamento di pareti interne o di parte di esse;

" b) le opere dirette a soddisfare obiettive esigenze contingenti e temporanee e ad essere ihimedviatamv‘en‘t'e“j‘ e

rimosse al cessare della ne'cessité e, comunque, entro un termine non superiore a novanta giorni; . .
c) le opere di pavimentazione e di finitura di spazi estemi, anche per ‘aree‘di sosta, che siano contenute ve“ritir"o :

lindice di- permeabilita, ove stabilito dallo strumento urbanistico co’munale, ivi compresa la realizz‘azione} di 1_‘.f’ S
intercapedini- interamente interrate e non accessibili, vasche di raccolta delle: acque, bacini, pozzi di-luce = -

' - nonché locali tombati; - | 23 B 1 e
d) gli impianti-ad energia rinnovabile di cui agli articoli 5 e 6 del decreto legislativo 3 marzo 2011, n. 28 ,da
realizzare al di fuori della zona territoriale omogenea A di cui al decreto ministeriale n. 1444/1968, ivi compresi
gli-immobili sottoposti ai vincoli del decreto legislativo n.42/2004. Negli immobili e nelle aree ricadenti

- allinterno. di parchi e riserve naturali o in aree protette ai sensi della normativa-relativa alle zone pSIC, SIC,

~ Z8C e ZPS, ivi compresa la fascia estera di influenza per una larghezza di 200 metri, i suddetti- impianti

- possono essere realizzati solo a seguito d| redazione della valutazione di incidenza e delle procedure’di =~

verifica di assoggettabilita a valutazione di impatto ambientale di cui al decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152

- @ successive modifiche ed integrazioni; - B : R : L
‘e) le aree ludiche senzka fini di lucro e gli elementi di arredo delle aree pe'rtinkenzjalki degli edifici;

h) gli impianti tecnologici al servizio di edifici gia esistenti; NN o |

) limpianto di prefabbricati ad una sola elevazione adibiti o destinati ad uso non abitativo, di mode‘stej#
dimensioni, assemblati in precedenza, rimovibili, di uso precario e temporaneo non superiore a sei mesi; - =

g)la coStrUzione di recinzioni, con.ies‘clusi,ohe di quelle dei fondi rustici di cui al comma 1, Iet‘tera.g);f et

h)ia realizzazione di strade interpoderali; ' ST

“i)la ri_uové realizzazione di operé mUrarie di recinzione con altezza max di 1 ,170":métri;

Na realizzazione di nuovi impianti tecnologici e relativi locali tecnici; £ |
m) le cistere ¢ le opere interrate; o |

T

- n) le opere di ricostruzione e r’iprisvti'no‘ di muri a secco e di nuova COStruzionq con altezza max“di'}1,70- metri;

n. 1918/1977. £

La mancata“comunicazioné‘dellfiniziO‘_dei‘ lavori comportano la sanzione pecuniaria pari a 1.000 euro. Tale
‘sanzione é ridotta di due terzi se la comunicazione & effettuata spontaneamente quando: l'intervento & in corso
-di esecuzione. : : B RS S

i
i

La comunicazione, di inizio lavori viene presentata compilando apposita modUliStica cny. . ‘ ST

* 0) le opere di manutenzione ordinaria degli impianti industriali di cui alla circolare Ministero dei Lavori 'pubblic’vi‘j G o



CILA (COMUNICAZIO_NE DI INIZI0 LAVOR ASSEVERATA)

‘ , La CILA (Comumcazmne di Imzno Lavori Asseverata) & una comunicazione che Iavente dmtto T
~ presenta al Comune per realizzare i lavori d| edilizia libera, definiti allarticolo 6, comma 2 Iettera a) e c) del; B

D.P.R."380/2001, cosi come modlf cato ed integrato con Ia Iegge reglonaIe n. 16 del 10 agosto 2016

L'interessato trasmette all' amministrazione comunale anche in forma" telematica, neIIe moref_?:“ :

- dellattivazione delle  previsioni -di cui allarticolo 17 della LR 16/2016;. l'elaborato progettuale e la

comunicazione di inizio dei lavori asseverata da un tecnlco abilitato, il quaIe attesta, - sotto Ia proprla

e responsablllta
echei i Iavor| sono conforml agli strumentl urbanistici approvatI ‘
» che i lavori sono-conformi ai regolamentr edilizi vigenti
e che i lavori sono compatlblll con la normativa in materia sismica g
e che i lavori sono compatibili con la normativa sul rendimento energetlco nell'edilizia
~echei lavori non interessano parti strutturali dell'edificio

La comunicazione contiene, aItresu i dati- |dent|f|catIV| dell'i impresa alla quale Si mtende afﬂdare Iai'f

reallzza2|one dei lavori. _ ‘
1 lavori per i quali & necessario presentare la CILA, defi niti dall art 6 comma 2 Iettera a) e c) fatte:-‘ '"

~ salve le prescrizioni delle norme antisismiche, di sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relatlve' o B ‘.
 all'efficienza energetica, di tutela dal rischio idrogeologico nonché delle disposizioni contenute nel decreto)- e

: IeglsIatlvo 22 gennaio 2004, n. 42, della vigente normativa reglonale sui parchi e sulle riserve naturali e deIIa

normativa relativa alle zone pSIC, SIC, ZSC e ZPS, IVI _compresa Ia fasma esterna dI |anuenza per una g

larghezza di 200 metri, sono: . L
a) gI| interventi- di manutenZIone straordlnarla d| cui all artlcolo 3 comma 1 Iettera b) del decreto deI} :

. Presidente della’ Repubblica n. 380/2001, come introdotto dall'articolo 1, ivi- compresa Iapertura di portef S

: Interne olo spostamento d| paretl interne, sempre che non riguardino le parti strutturali dell ed|f|0|o )

| ¢) le modifiche interne di carattere edilizio dei fabbricati adibiti ad esercizio d'impresa, comprese queIIe suIIa ‘ ‘ -

superﬂcne coperta, che non comportlno un cambio di destmazmne d'uso e non nguardmo parti strutturall

Inolire, atteso che risulta ancora vigente l'art, 20 della I.r. 4/2003 . S0NO rlcondotte al regime d| ‘
comunicazione di inizio dei lavori asseveratale opere interne per la chlusura di terrazze di coIIegamento e/o la-
copertura di spa2| |ntem| con strutture precarie.

La comunicazione dI inizio dei lavori dicui al comma 2 laddove integrata con Ia comunicazione di flne N

. deIIavon & valida anche ai fini di cui all' articolo 17, comma 1, lettera b), del regio decreto legge 13 aprile

1939, n. 652, convertito, con modn‘"cazmm dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249, ed & tempestlvamente-.,f ‘

inoltrata dall ammlmstrazmne comunale ai competentl uffici deII'AgenZIa delle entrate

- 1.000 euro.

TaIe sanzione é rIdotta di due ter2| se la comumcazmne e effettuata spontaneamente quando-
Ilnterventoeln corso d| esecuzione, ' ‘ I ST

Per gli interventi di manutenzione straordlnarla di cui alla lettera. a) qualora comportantl aumento deI, :

La mancata comumcazmne dell'inizio dei lavori asseverata comportano Ia sanzione pecunlarla parl a0

~carico urbanistico, i contributo di costruzione & commisurato alla |nc1denza deIIe sole opere di urbamzzaZIone e

purché ne derivi un aumento deIIa superﬂme calpestablle :
‘ La comunlca2|one dii inizio Iavon asseverata viene presentata compllando apposﬂa modullst|ca (CILA)



La SCIA (Segnalazione Certlflcata di-Inizio Aftivita) consente Ia reallzza2|one di interventi edII|2| -dopo.
aver presentato al Comune I'apposita documentazmne asseverata da un tecnico abllltato . :

LaSCIA& un titolo edilizio, al pan del permesso di costruire, che si forma solo se sus3|stono tutte le o

condlzmnl e i requisiti prewstl dalla normativa vigente; in questo caso, I'onere della verifica viene trasfento dal ‘
- Comune al privato, che attesta ed autocertifica, gra2|e aI ricorso ad un tecnlco abilitato, Ie3|stenza di tuttl b

,presuppostl per realizzare l'intervento. - ; . T
| L'articolo 22 del D.P.R. 380/2001, cosi come modificato ed integrato. con Ia Iegge reglonale n.16 deI S

10 agosto 2018, stabilisce che sono realizzabili medlante SCIA gli interventi non riconducibili all'elenco di cui = |

allarticolo 10 (soggetti a permesso di costruire) e all'articolo 6 (edilizia libera), che: siano conforml alle
: prevusnonl degII strumentl urbamstlm del regolament ed|I12|edeIIa disciplina urbanlstlco ed|I|2|a vngente .

- Sono, altreS| realizzabili mediante SCIA le varlant| a permessu di costruure che:
+ non incidono sui parametn urbamstlm e sulle volumetrie
* non modificano Ia destmazwne dusoela categona edilizia -

* non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto a vmcolo ai sensi del decreto legislativo 22 gennalo .
- 2004,n.42e successive modifiche ed |ntegra2|on| ‘ 5

* non onano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruwe

In partlcolare rlentrano in taIe t|polog|a le seguentl attlwta l mterventI

- Atthlta che rientrano nell’ amblto del procedimento automatlzzato Suap ai senSI degll artlcoII 5 e 6 deI d P R_ -

- n.160/2010

- Attivita che rientrano nell amblto del procedlmento ordmarlo SUAP a| sensi deII artlcolo 7 deI d P R n
160/2010 | ‘ ‘ .

: - Interventl non rlcondUC|b|I| all eIenco di- cui agll articoli 6 e 10-del DPR n.380/2001 modlflcatl daIIa L R
- n.16/20116 che siano conformi alle previsioni degli strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi e della

dlsmpllna urbanistico edilizia vigente (artlcolo 22, comma 1 del D.P.R. n 380/2001 mod|f|cato dall’ art. 16 deIIay : ]‘ L

L.R. n.16/2016)

"« Varianti a permessn di costrwre che non mcndono sui parametri urbanlst|c| e sulle vqumetne che non
modificano la destinazione d'uso ¢ la categona edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto
a vincolo ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42¢ successive modifiche ed integrazioni, e non
‘ violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di V|g|Ianza urbanistica = -

ed edilizia nonché ai fini del rilascio del certificato -di ag|b|I|ta tali segnalazioni certificate di inizio attivita
- costituiscono parte integrante del procedlmento relativo al permesso di costruzione dell mtervento principale e

possono_essere presentate prima della dichiarazione di ult|ma2|one de| Iavon (artlcolo 22, comma 2 deI‘k R

D.P.R. n.380/2001 modificato dall art.16 della L.R. n. 16/2016) e

- Varianti a permessi di costruire che non configurino una variazione essenZIaIe a condizione che. S|ano}*'

conformi alle prescrizioni urbanistico - edilizie e siano attuate dopo l'acquisizione degli eventuali atti di assenso ~ = . -
prescritti dalla normativa sui vincoli: paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutela del patrlmomo stonco;i. Sy

- artistico ed archeologico e dalle altre normative di settore, realizzabili mediante segnhalazione certificata dinizio -
attivita e comunicate a fine lavori: con attestazione deI professwmsta (amcolo 22 ~comma 3 del DPR!"_«' L

n. .380/2001 modificato dall’ art.16 della L.R. n.16/201 6)

- Mutamento della destinazione d'uso ai sensi, dellart.10 della L. R n. 37/85 in zone non comprese aII mterno‘;:_' o
delle zone omogenee A di cui al decreto del Ministro dei Lavon pubblici 2 apnle 1968 n. 1444, ovvero non

reIat|V| ad ImmObI|I sottopostl ai vmcoll del decreto IeglsIatlvo n. 42/2004 owvero non ticadenti all'interno di- |



parchi e riserve naturali, 0 in aree protette ai sensi della normatlva reIatlva aIIe zone pSIC SIC, ZSCe ZPS ivi
~ compresa una fascia estema di mﬂuenza per una larghezza di 200 metri. .

- Interventi in assenza o in difformita dalla segnalazwne certificata di inizio attlwta ai sensi dell'articolo 37 o
comma 5 del d.P.R. n. 380/2001 in corso di esecuzione, con pagamento della sanzione di € 516,00

- Interventi in assenza o in difformita dal permesso di costruire o dalla segnalazwne certificata di mmo; S
attivita,ai sensi dellarticolo 36, comma 1 del d.P.R. n. 380/2001 modificato dal'art.14 della L.R. n. 16/2016 ST

realizzati e conformi alla disciplina. urbanistica ed- edilizia vigente al momento della presentazmne della
richiesta (comporta la sanzione pecuniaria- pari al dopplo dellaumento del valore venale dellimmobile -
conseguente alla real:zzaz:one degI/ interventi stess: e comunque in misura non inferiore a 516 euro) ’

= Interventi in assenza o in difformita dalla segnalazione certificata di inizio attivita e accertamento dl . 2
- conformita,ai sensi delParticolo 37, comma 4 del.d.P.R. n. 380/2001, realizzati e conformi- alla d|SC|pI|na e

urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della realizzazione, sia al momento della presentazione della "

.- domanda (comporta la sanzione pecuniaria non supetiore a 5. 164 euro e non inferiore a 516 euro, stabilitadal =~

responsabile del procedlmento in reIaz:one all’ aumento di valore dell’ lmmoblle valutato dall’ agenZIa del‘ |
terntono) : , EHEN '

- Varianti a permessi di costrwre che non- |nC|dono sui parametn urbamstlm e sulle volumetrle che non

- modlflcano la destinazione d'uso e la categoria edilizia, non alterano la sagoma dell'edificio qualora sottoposto :

a vincolo ai sensi del decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche ed integrazioni; e non
violano le eventuali prescrizioni contenute nel permesso di costruire. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbanistica
ed edilizia nonché ai fini del rilascio ‘del certificato di aglblllta tali segnala2|on| certificate di inizio attivita -
. costltwscono parte mtegrante del procedimento relativo al permesso di costruzione dell'intervento pnnmpale e

- possono essere presentate prima della dichiarazione di ultlma2|one dei Iavon S

Sono realizzabili, inoltre, mediante SCIA e comunlcate a fine lavori con attestazwne del professwnlsta ~

~ le varianti a permessi di costruire che non confgurano una variazione essenznale a condizione che siano’
conformi- alle prescrizioni urbanistico - edilizie e siano attuate dopo - Tacquisizione degli eventuali atti di R
~ assenso prescritti dalla normativa sui vmcoh paesaggistici, |drogeolog|m amblentall di tutela del patrlmonlov e

: storlco artistico ed archeologlco e dalle altre normatlve disettore. ‘
- la segnalazmne certlflcata d| inizio attIVIta viene presentata compllando apposﬂa modullstlca (SCIA)



DIA (DENUNCIA INIZIO ATTIVITA)

» La DIA (Denuncia di Inizio Attivita Edilizia) & un provvedimento amministrativo inoltrato alf Autorita
comunale che ‘abilita I'esecuzione di un intervento edilizio in conformita agli strumenti di pianificazione -
urbanistica e alla normativa edilizia, igienico-sanitaria e di sicurezza. :

; La DIA @ riconosciuta come procedura facoltafiva alternativa al permesso di costruire e risulta
disciplinata nell'ordinamento regionale dall'art. 22, comma 4, del decreto Presidente della Repubblica 6 giugno -
2001 n. 380, cosi come recepito dalla LR 16/2016. ' ' ' o T

- Possono essere realizzati mediante denuncia di inizio attivita:

- interventi di ristrutturazione di cui all'articolo 5, comma 1, lettera c) della L.R. n.16/2016 che modifica f'art.10
del D.P.R. n.380/2001, in zone non comprese all'intemno delle zone omogenee A di cui al decreto del Ministro
dei Lavori pubblici 2 aprile 1968, n. 1444, ovvero non relativi ad immobili sottoposti ai vincoli del decreto -
legislativo n. 42/2004 ovvero non ricadenti allinterno di parchi e riserve naturali, 0 in aree protette ai sensi-

ella normativa relativa alle zone pSIC, SIC, ZSC e ZPS, ivi compresa una fascia esterna di influenza per una o

larghezza di 200 metri. (articolo 22, comma 4 lett a) del D.P.R. n.380/2001 modificato dall’art. 16 della LR,
n.16/2016) e o - ki

- gli nterventi di ristrutiurazione edilizia di cui alfarticolo 5, comma 1, lettera ) della LR. n.16/2016 che
modifica I'art.10 del D.P.R. n.380/2001, con esclusione delle zone e degli immobili di cui alla lettera a), e nei -

 soli casi in cui siano verificate le seguenti- tre condizioni: 1). il solaio sia .preesist‘ente‘; 2) il committente
- prowveda alla denuncia dei lavori ai sensi dellarticolo 93 del decreto del Presidente della Repubbilica 6 giugno

2001, n. 380, come introdotto dalf'articolo 1, ed all'eventuale conseguente autorizzazione ai sensi dellarticolo ,
16; 3) la classificazione energetica dellimmobile dimostri una riduzione delle dispersioni termiche superiori al -
10 per cento rispetto alle condizioni di origine. (articolo 22, comma 4 fett b) del D.P.R. n.380/2001 modificato
~ dallart.16 della L.R. n.16/2016) o S .

- - interventi di nuova costruzione o di ristrutturazione urbanistica qualora siano disciplinati da piani attuativi s

- comunque denominati, ivi compresi gli accordi negoziali aventi valore di piano attuativo, che contengano -
precise disposizioni- planivolumetriche, tipologiche, formali e costruttive, la cui sussistenza sia stata .
esplicitamente dichiarata dal competente organo comunale in sede di approvazione degli stessi piani o di.

. ricognizione di quelli vigenti. (articolo 22, comma 4 lett c) del D.P.R. n.380/2001 modificato »dalll.’art,16:del[af s

LR n.16/2016)

- le opere di recupero volumetrico ai fini abitativi di cui allarticolo 5, comma 1, lettera d) della LR. n.16/20016
che modifica I'art.10 del D.P.R. n.380/2001. (articolo 22, comma 4 lett d) del D.P.R. n..380/;‘200,‘1 modiﬁcatq; L

dall’art. 16 della LR n.16/2016) L L , : s
" - le opere per la realizzazione della parte dellintervento non ultimato nel termine stabilito nel permesso di

- costruire,-ove i lavori eseguiti consentono la definizione planivolumetrica del rhanufatto edilizio e le opere di -

- completamento sono_conformi al progetto attuato. (articolo 22, comma 4 lett ) del D.P.R. n. 380/2001 :

~ modificato dallart. 16 della L.R. n.16/2016)

~ Gliinterventi di cui al comma 4, lettere a), b) e ¢) dellarticolo 22 del D.P.R. n.380/2001 modificato
- dalfart.16 della L.R. n.16/2016, sono soggetti al contributo di costruzione ai sensi dell'articolo 16. del DPR .
- 380/2001. ' RN ‘ B |

Gli interventi di cui al comma 4, lettera ‘d), sono soggetti ai contributi di:CoétruziOn‘e come d_etérminati _

ol p!i_mto 6) della lettera d) del comma 1 dell'articolo 5 della L.R. n.16/2016. 3 ‘
~ Ladenuncia di inizio attivith viene presentata compilando apposita modUIisftic_a (DIA).



PdC (PERMESSO DI COSTRUIRE)

Il permesso di costruire & disciplinato dagli articol da 10 a 20 D.P.R. 380/2001; cosi come modificato -

ed integrato con la legge regionale n.16 del 10 agosto 2016, costituisce un'autorizzazione amministrativa -~ -
rilasciata dal Comune, che consente Vattivita di trasformazio_ne‘urbanisticav}ed_ediliz‘ia,del jter’ritorio.,' e

conformita agli strumenti di pianificazione urbanistica.

Costituiscono interventi di ,trasfo’r’mazione‘urba‘nistica e trasformazione edilizia del territorio e sono ..

subordinati»a permesso di costruire:
a) gliinterventi di nuova costruzione;
b) gli interventi dikri'strutturazio;ne urbanistica; -

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che portino-ad un organismo edilizio in tutto o in parte diverso dal -
precedente e che comportino modifiche della volumetria complessiva degli edifici o dei prospetti, ovvero che;
- limitatamente agli immobili compresi nelle zone omogenee A, comportino mutamenti della destinazione d'uso

- nonché gli interventi che comportino modificazioni della sagoma di immobili sottoposti a vincoli ai sensi del
decreto legislativo 22 gennaio 2004, n. 42 e successive modifiche ed integrazioni; Rt

d) le opere di recupero volumetrico ai fini abitativi e per il contenimento del consumo di nuovo territorio, come -+

di seguito definite: T L L 2 G
1) le opere di recupero volumetrico ai fini abitativi dei sottotetti, delle pertinenze, dei locali acceSSori," degli -

interrati e dei seminterrati esistenti e regolarmente realizzati alla data di entrata in vigore della presente legge,
fatta eccezione per le pertinenze relative ai parcheggi di cui all‘articolo 18 della legge 6 agosto 1967, n. 765, -
- come integrato e modificato dall'articolo 31 della |egge‘region__ale;26‘ maggio 1973, n. 21, ‘costituis(:ono_ operedi- . .

ristrutturazione edilizia;

2) il recupero abitativo dei sottotetti & consentito purché sia assicurata per ogni singola unita immobiliare

'altezza media ponderale di 2 metri, calcolata dividendo il volume della parte di sottotetto la cui altezza superi
1,50 metri per la superficie relativa. Il recupero volumetrico € consentito anche con la realizzazione di nuovi - -
solai 0'la sostituzione dei solai esistenti. Si definiscono come sottotetti i. volumi-sovrastanti ['ultimo piano degli
edifici ed i volumi compresi tra il tetto esistente ed il soffitto dell'ultimo piano dei medesimi edifici;

3) il recupero abitativo delle pertinenze, dei locali accessori, degli interrati e dei seminterrati € consentito in
deroga alle norme vigenti e comunque per una altezza minima non inferiore a 2,20 metri. Si definiscono '
pertinenze, locali accessori, interrati e seminterrati i volumi realizzati al servizio degli edifici, anche se non

computabili nella volumetria assentita agli stessi;

4) gli ﬂin;tervent'i edilizi finalizzati al _recupero»dei sottotetti, delle pertinenZe e dei locali accessori avvehgoho ‘
~senza alcuna modificazione delle altezze di colmo e di gronda e delle linee di pendenza delle falde. Tale

- fecupero puo avvenire anche mediante la previsione di apertura di finestre, lucernari e terrazzi esclusivamente

- per assicurare l'osservanza dei requisiti di aero-illuminazione. Per gli interventi da effettuare nelle zone =
territoriali omogenee A di cui all'articolo 2 del decreto ministeriale 2 aprile 1968, n. 1444, ovvero negli immobili -
softoposti ai vincoli del decreto legislativo n. 42/2004 anche néi centri storici se disciplinati dai piani regolatori =~~~
-comunali, ovvero su immobili ricadenti allintemo di parchi e riserve naturali, o in aree protette da norme -

nazionali o regionali, e in assenza di piani attuativi, i comuni adottano, acquisito i parere della Soprintendenza

per i beni culturali e ambientali, ovvero di concerto con gli enti territoriali competenti alla gestione di suddetti

_ parchi e riserve naturali o aree protette, una variante al vigente regolamento edilizio comunale, entro il termine ~

- di centottanta giomni dalla data di entrata in vigore della presente legge. Detta variante individua anche gli .
‘ambiti nei quali, per gli interventi ammessi dalla presente legge, non & applicabile la segnalazione certificata di- -

inizio attivita, E' fatto salvo ['obbligo delle autorizzazioni previste dal decreto legislativo n. 42/2004;
~ 5) il progetto di recupero ai fini abitativi segue le prescrizioni tecniche in materia edilizia, contenute nei -
- regolamenti vigenti, nonché le norme nazionali e regionali in materia di impianti tecnologi_ci e di 'contenimgnto

b  dei consumi energetici, fatte salve le deroghe di cui ai punti precedenti;

‘ 6)-le opere realizzate;ai sensi del presente articolo comportano il pagamento degli oneri di urbanizzaZione‘. .
primaria_e secondaria nonché del contributo commisurato al costo di costruzione, ai sensi dellarticolo- 7,

“o



Legge 13/1989

:,,..\.dlce la Legge 13/1989 circa le barrlere archltettonlche

Legge 13/1989 » o
SN Dlsposmom per favorire 11 superamento e I’eliminazione delle barriere arch1tettonlche negh o
d1ﬁc1 pr1vat1 (9 gennalo 1989) ‘

e dlsposmom tecniche per il superamento delle barrlere archltettomche sono contenute :
| ircolare Ministeriale del 19 giugno 1968, successivamente riprese ed amphate dal DPR. del
‘7 aprile 1978 che costituisce un punto fondamentale nella disciplina della materia, soprattutto per

- quanto riguarda le direttive di progettazwne senza barriere architettoniche negli edlﬁm pubbhcl a
carattere collettlvo e soc1a1e

1

¢gge 13 del 1989 affronta le problematiche della progettazmne senza barriere nell’amblto
dilizia residenziale, qu1nd1 negli edifici privati di ntova costruzwne negh 1ntervent1 di
; tturazwne negh spazi esterm di pertmenza (S d1 acCesso.

eC rdentemente le prescrlzlom normatlve si r1fer1van0 alle opere ed agh ed1ﬁ01 pubbhcl e pr1vat1

'-,la legge‘ 13 le: dxsposmom per favorire ]a fruizione degli spazi vengono estese a tutti gli edifici - .
i, resldenz1ah € non, in sede d1 nuova costruzione 0 di rlstrutturazmne degh stessi.

ugno deflo stesso anno viene emanato il D.M.i236, il Regolamento di attuazmne della Legge s
Viene deﬁmto in questa oceasmne ed in una accezione pilt ampia, il concetto di’ “bamera

onica’’ e:si dehnea.no tre l;lvelh qualitativi di progettazmne e costruz1one espress1 attraverso e

icetti- d1 access1b111ta V1s1tab111ta ed adattablhta
!

- All’art 2bdel decreto 236 del 1989 si legge

a) per a«‘cessnblllta si 1ntende Ia poss1b111ta va.nche per persone con rldotta 0: 1mped1ta
capacita motoria o sensoriale, di raggiungere 1’edificio e le sue smgole unita. 1mm0b111ar1 e

sicurezza e autonomia. = - . S

. b) pervisitabilita si intende la poss1b111ta, anche da parte di persone con rldotta 0 1mped1ta
capa01ta motoria o sensoriale; di accedere agli spazi-di relazione e ad almeno un servizio =

' igienico;di ogni unitd immobiliare: Sono- spazi di relazione gli spaz1 di'soggiorno o pranzo

pportd.con la funzione ivi svolta,
'c) per adattabllltﬁ si intende la poss1b111ta di modlﬁca.re nel tempo lo spazm costrulto a

osti. hngtatl allo scopo di renderlo completamente ed’ agevolmente frulblle anche da parte
d1 perso e con. r1d0tta 0 1mped1ta capaclta motorla o sensorlale

cesslblllta (concetto p1u 1mportante) : Lo

Un ed1ﬁ01o e le singole unita immobiliari che lo €ompongono possono essere ragglunte e
ercorse senza limitazione alcuna.da una persona portatrice di handicap che si muove su
“sedia a ruote. All’esterno deve esserci almeno un percorso senza barriere architettoniche -
(gradme ed ostacoli). Negli edifici con/piu di tre piani.¢ obbhgatorla Pinstallazione di un:
ascensote, Per gli edifici fino a tre piani deve essere garantito I’accesso al piano terra e la
poss1b111ta di una futura 1nsta11a210ne di meccamsm1 di elevazmne peri p1an1 super10r1

aperti al pubbb;co” € poco significativamente agli interventi di edilizia residenziale pubblica. Con B

: “,amblentah di entrarvi agevolmente e di frulrne spa21 e attrezzature in COIldlZlOHl di adeguata‘, o

: -dell’a110‘gg1o e quelli dei 1uogh1 di lavoro, servizio ed 1ncontro nei quah 11 c1ttad1no entra m ": 1: =



ARl Ny o e

-

devono risultare acces51b1h con un minimo di 1 unita per ogm intervento.
bilita. _ :
Si tratta fiun acce581b111ta llmltata ad alcune parti dell’ ed1ﬁc1o e delle smgole unlta
1mm0b111ar1 Tale requisito si intende soddisfatto quando & garantito l’accesso agh spaz
- soggiormo, ad un servizio igienico e ai percor51 d1 collegamento :

A dattablhta S ' : L
Rappresenta un 11vello ridotto di qualita, lnfattl gli spazi devono essere progettatl 1n mo
tale da renderli accessibili con poche trasformazioni che abbiano un costo limitato

v
¢

manovra,‘l ad una carrozzella in un bagno, ecc.).

‘ porte lamghezza minima 75 cm ¢ spazi di manovra adeguatl s
- infissi esterni, altezza della mamgha e/o del dlSpOSlthO di comando elettrlco compresa
3 1_00me 1 ,30m;

servizi 1g1en1c1 deve essere consent1to l’accostamento laterale alla tazza we, bldet vasc
doceia, 1avatr1ce e I’accostamento frontale al lavabo, tenendo in conto la necessita di tut

: moltre essere present1 i mamghom ed il commano per consentlre 10 spostamento dalla 3

sli slargh1 per consentire l’mversmne di manovra con la sedia a ruote;

- 1,50 m, se si vuole consentire 1’incrocio di due persone, ogm 10 m ed in presenza di

' m. La pendenza non puo superare 1°’8%.
ascensorf di edifici nuovi non res1den21a11 cabina di d1mens1on1 minime 1 ;40 (profond11

L10m (;arghezza), porta sul ]1ato corto ¢ luce netta d1 0, 8() m. Planerottolo antlstante
m1n1mo§i1150x150m S o

ascensore di edifici nuovi res1den21a11 cabina di d1mens1on1 m1n1me 1,30 (prof ) X O 95
‘ (largh ) goorta sul lato corto e luce netta d1 0, 80 m. P1anerottolo antlstante minimo d1 1 35

ascensore in caso d1 adeguamento d1 ed1ﬁc1 prees1stent1 dove non sia poss1blle

Rwr "7

~ e AT

Tl 7

e

: qualora se ne presentl l’e51genza Almeno il 5% degli alloggi di edlhzla sovvenzwnata oy

(l’amphqmento delle forature per le porte, I’ asportazwne di un bidet per dare spaz1o di ‘

ercorsi orlzzontah e corr1d01 devono essere, largh1 almeno 1 OO m e avere ogm 10 m cir

'1n’terru21on1 medlante porte, la rampa deve prevedere un r1p1ano d1 dimensioni 1 50 % 1 5

idi

a‘ bv B
tighi

spazi di manovra. La doccia deve esseré a sedile rlbaltablle e dotata di telefono devono, -

ed?ia'] e

rea

‘rampe non possono superare un dislivello superiore a 3,20 m, larghezza minima di O 9(3' no

mo
)X

0x

mstallazmne di cabme di d1mens1on1 superlorl dlmens1on1 mmlme cablna 1,30 X O 95 m, -

e
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CLASSIFI@AZIONE GESTIONE E DEFINIZIONI PER LA VIABILITA’
: Rom Semmano Es di Stato 23—104)9!/29 10 10;’:’

o "Vlabﬂltﬁ (ciaSsaﬁcamene) le stmde sono classificate per eiemanﬁ costmmw tecnmi- -

¢ funzionali, per appartenenza ad enti pubblici o privati e per attribuzione di gestione.

11 Digs 285!92 (Codice della stra.da) dispone la clas&ﬁcazmne "‘funzmnale e tacmcw e
costruttav (art 2) delle stmde o

. , NEL TERRETOR‘{O
A, aumstrade,;
~® B, strade extraurbane prm(npah
= C, strade extraurbane sécondarie; R L
R T b e : IN AREA URBANA
~® D, strade urbane di scorrimento; : - \ '
> N

E, strade: urbane di quartleres
F, strawiucah AL A
“F1, stra”ele i:“?sﬂwpeﬁ@mh L

‘;Q_rbane prmclpali :atrada a carreggﬁte mdmendenn 0 senarate i

pawmentaw
ordinati, \ |
cm:ﬁiamqne di talune categorie di veicoli a motore; per eventuali altre categorie
i utentl dcvono essere: previsti eppormm spazi. Per la sosta devono essere

prevaste apposﬁe aree. con accesm dotatl di corsie d1 decsierazmne e di L
acceiamzxen& o - :

D le. 'uv bane di scorrsmenw {mtmguamare) strada a carr ggaa‘t s
ndipend@uh .0 separate da spartitraffico, ciascuna con almeno due corsie di -
_ marcia, td una eventuale corsia riservata ai mezzi _pubblici, banchine

perla sosta 01 e apyaslte aree o fasce. iawrah @stranec alla carreggmta,
N ambe con immission ed iiSCth ceneentrate._ B |

5 'artxtrafﬁc'w mva”hcabﬂe, ciascuna con aimeno due corsie di marcia banchine
priva di_intersezioni a- raso, con accessi aile propneta laterali -
canﬁ*addlstl ta_ dagli- appositi segnah di inizio e fine, riservata alla

pawmentaie e 'marmapied:a con le eventuali intersezioni a raso semaf rizzate; -



o rbane di guar mre‘ strada ad unica carreggiata con almeno due _‘
S corsw ’oanqhme pavimentate ¢ ‘marciapiedi; per la sosta sono previste aree.
3 attrezzate cen a;aposua corsia d1 manovra, astema alla can*eggiata |

: F stradtz locah strada urbana 0 extraurbaﬁa oppormnamente smtemaia at :fim
iy d1 c1rcoia"zmne di pedem e veicoli non facante parta degli altri tlpi di strada '

‘ Fl trade cxc]a-gedonah

- Alire defimziom uuh , . |
" Area pedonale urbana (codice della strada Digs 285/92) : zona mierdetta alla.

- circolazidne dei veicoli, salvo quelli in servizio di emergenza e salvo deroghe

per i vel} cipedi e per i veicoli al servizio di persone con hmitate o 1mped1te
- capacita m@tone, 0-a emissione zero..

~ Canahzmzione + insieme di a;apmstam@n‘tl desﬁnato a selczaonare le con*enn dl S

traffico per gmdarlc in determinate direzioni,
garregglata 3 s e della: kstrada desttmata alo scommento dm vezcoh

 dastrisce di margine. .
- Confine 'stradale : hmrte della propmta stradaie quale nsulta dagh atti di 3
-acqmsizmne'o:dalle aree espropriate in base al progetto approvato, in mancanza

- di marma eci m genere, & pavamentata e dehrmtataf : Gl

il c@nﬁn@ ¢ eostituato da] mgilo esterno del fosso di guardla o della cunetta, ove - :

esistenti, o dal piede o dal ciglio della scarpata se in rilevato o in trincea. :
. -’.‘Cﬂrsm (di. marcia) _parte longitudinale della strada dl larghezza 1d<mea a
permettere il transito di una sola fila di veicoli. ‘

o fcnna‘te Qei mezzi coﬁ@mw ch 11nea ed adiacente al marmapwde o altro spazw dr
~ attesa pclg i pedom | \ |
Tsola di 4 anahzzazmne is parte della s*trada, opportunam@nte dehmﬁata e non. f
 transitabile, Si:;mata a mcanalare le correnti di traffico. i

ek Lweilettr?t tratto di strada a pendenza longitudinale costante.

i mighcram c dizioni di circolazione ¢ della sicurezza stradale, la
1 ' 1i in umamenti acustico ed atmosﬁmco ed il risparmio energetico, -
| ,'__"m accordo con gli strumenti urbanistici vigenti e nel rispetto dal valori
o amb’ _taﬁi sv,bliendo 1& pn 'ta_ ei i:empl di attuazione degli interventi, B
~ Sede’ str?dale ‘
; ‘_;mggiateié_,_lc fascs d1 g&rﬂn 028, |
. Strada. vicinale : sirada ;mvata fuom dal centn abatati ad uso ;aubbiwa (o f
- poderale o di bomfiga) S g
Zona a traffico vexcelare iimitato 3, ame neﬁe quah 3 dei tutto ehmmato il
trafﬁco x*ewoiare dl translto per pnvﬁegaare le esagenze 1oca11 in partawiare

- Golfo di, fermata parte della strada, estamak alia carreggmta destmata aile i

+ - Piano {:9 veicolare (vedi circolare 2575/86 ‘Mm LL. PP pozf
o guavo cndlce della siradal‘)lgs 285/?2) trattasi di piano ﬁnalmzato ad ottenere

b‘mpresa entro i conﬁm stradah Compr@nde le L



:,quelle ;a@donah L’accesso e 1a mrcolazwne cholare sone hmltatl ad ore
g _pmsta“bﬂ?e 0.4 pamcolam cawgorie di utenti e di veicoli.
Zona di attestmnento : tratto-di carreggiata, immediatamente pr:ma de,lia hnea_
~ di arresto -, destinato. all’accumulo - dei: veicoli in attesa di via libera e,
;;\,,generalmente, suddw;so in corsae spemahzzate separate da stmsce lon,grtudmah
"contmuei I S . . s

§ DISTANZE ])ELL’EDIFICAZIONE DALLE STRADE
?

I tlpz di strade’ da cnmnd@rara sone

- le strade urbane di scammento tipoD
-le strade urbane di quartwra ta;w E
-le si_:r t!pﬂ F. o~

ie dlsta,m m:t., ,me”som deme dai I’RG (ex Dm 1444!63) salvo :

i ~._-(Ne1 cant ri abit ‘ n
stanza mm1ma e parl a 2{) m,

L Ciw Wf 13 D ia,cw

‘,.,‘.Inassenzadxnormedl?RG 39 m. e‘rA"‘” o

20 m, gerD edE,
10_m.perF

|
ﬁ
?

DJSTANZE TRA EDIFICI E T RA EDIFICI E STRADE

A V@dl norme mlatwe
g ZT0 C - éasi‘" 3
-~ 1°c¢aso; Vig@ la norma del dlstacco minimo tra edifici pa:a am, 10 \
.= .2%cas0;in ogm caso la dlstanza mimma deve essere almeno pari aii’altazza :
S deil’edaﬁcm pius alto (sottocaso) , :
= 3°caso!: se sono interposte strade, Vedz (5 7,5, 10); v1ge anche Ia dastam:a parz o
L ail’edlfi io ;;m‘; alto (criteri di appilcablhta) \ S
- 4° £aso;: sipuod derogam ai fre casi precedent: in pzresenza d1 PI’E e/ P(iL

r
?

o }.}Sx fa nfcﬁmeq“‘to alla nuove costruzwm, demehzmm e ncostruzwm, amphamenti S



e

CLASSIFECAZIONE GESTION EE DEFiNIZIONI PER LA VIABILITA’ '
» - Roma - Seminario Es, di Stato 23~ 10»091/29»«304021’

RS S

L Vlabihta (clas&ficazaons) le strade s0no classzﬁcate per elemeni:i costmitm tecmcl

e funzionali, per appartenenza ad enti pubblici o privati e per attribuzione di gestions,

11 Digs 285/92 (Codice della strada) dispone la class1ﬁcazmne “ﬁmzaonale e tecmm»
costruttiva” (&m 2) delle strade D

5 : NEL’TERRI’ITORIG
_A aut@strade - | SRS
B, strade extraurbane principali;
-C strade extraurbane secendame , i
IN AREA URBANA |

_,D strade urhane di swrmmeum, -
" E, strwde urbane dlquartlere* 2
n - F, strade lecah I
L Fl stmde m:iaw;wai@mh | L
24 arattmsmhe deile strade : L

| _strade extraurbane pnnclpah st:rada a cargggate mdmendentl 0 separ at
da spartitr. ffico mvahcabﬂe, ciascuna con aimem due’ corsie di marcia banchme :
avimentate, priva di intersezioni a raso, con ‘accessi alle proprietd laterali
4 coordinati, centraddlsnnta dagli appositi segnah di inizio e fine, riservata alla
S c:rcolazmne di talune categorie di veicoli a motore; per eventuali altre categorie
o di utenti devono essere previsti opportam spazi. Per la sosta devono essere
jprewste apposne areta con. agcessi dotati di corsie dl deceierazaone e di
' CCele zione, .

L C strac@e ‘extraurbane secundarie strada ad unica cm*eggsata con almena una _
. g-corsaa per senso d1 marcia e banchine. .

| !) str 'e urbane dl ’smrrimenm {mterguamer) strada @ ggaat ,
mdineﬁdent; o_separate da spartitraffico, ciascuna con almeno due corsie di
marcia, ed. una eventuale corsm nservata aa mezzx pubbhca banchme .

i;é ’a,;‘aposﬁe aree. o fasce laterah estranee alla carregglata
ied uscrte concsntrate, , - |




'E strade urbane di ¢ 13 strdda ad unica carreggﬁta con almeno due
. corsie, banchm@ pawmcntate ¢ marciapiedi; per la sosta soao prewsta amef'“‘_.
Do aitr@zzate ccn appos:ta corsia di manovra, esterna alla carreggaata -

istrade lbcal; strada urbana 0 extmmbana op;aommamente szstemata ai ﬁm
: 'di carcelam? n@ dl pedoni e vewoh mm facante parte degli altri tipi di strade

| ,Fl vstrade;clcl_‘w

. ‘ ale ur ana (codlc@ delia strada Dlgs 285/92) -zona mterdetta alla
¢ rcoiazzcnb dei vemah salvo quelh in servizio di emergenza e salvo deroghe

per i valockpedl e per i vemoh al servizio di persone con lnmtdte o nnpcdite
capaf: ‘ta m&i&t{me oa e:massaone zero. 3

, ajda una 0 pm corsw dl marcaa ed in genere é pawmentata e d@hmitata L
;da strisce d  margine. L
: Conﬁne stradale : hrmte della propneta stradale quaie risulta dagh att1 da, -
| acquzslzmne 0 dalle aree espropnate in base al progetto approvato; in mancanza

il onﬁnc i 'dal ciglio esterno del fosso di guardia 0 delia cunetta, ove

2 "parte longitudmaic daiia stmda dl ia:rghezza 1doﬁea a 1
i 'una scla ﬁla dl veacoh | S

! 'di canahzzazmne part& deila strada, opportunamente dehmltata e non’_ :
’bﬂ@_ destmata a mcanalare le con*entl di trafﬁco | -

5 : a urbano del trafﬁm velcolare (vedl cm:olare 2575/86 Min, LL.PP, pm’_ |
- nuovo codi d@llal strada Dlgs 285/92) trattam ch piano ﬁnahzzate ad ottenem e
| 'v__:‘;glzoraﬂn nto

1 Quinamantl acustico ed atmosfenco ed il nsparrmo eﬂe;rgetmo :
;cordo% c{m gl strumentl urbamstlm wgenti e nel nsp@tte dm valon”- “-
tali,’s : |

la vicir stiada prwata ﬁmn da1 centn abztata ad uso pub‘blzco (o
rale o di bomﬁca) S
& M:‘Veicolare hmltato area neile quah € del tutto ehmmato 11 i




: j,ijueiia peﬁana " 1]accesso e la mrcolazmne vezcolar@ sono hmitatl ad ore i
i ‘i;,prﬁstablh‘ta 0aj partwoian caiegerle di utenti e di veicoli. |

0 tamento : tratto di carreggiata, 1mmedaa’tamen{e prima delia lmff:a
arresto destmat‘

enm'aiménte saddmso in corsie speclahzzate separate da stnsce longltudmah :
r.:centmue ?;; R ‘

DISTANZE DELL’EDIFICAZIONE DALLE STRADE

\’

4 fa.nfmmen%o ailf: nueve costruzmm, demohzmm e ncestruzmm, amphamanu g

1 tipi dz strade éia conmderare $0M0 :
le strade: urbane~~ di scorrimento tlpﬁ 3)
- le stade urbah', "iquamere tlpa E

ntri abatatl e dastanzc rmmme sane demse dal PRG (ex Dm 1444!68) salvo i
che pe:r le.D la *cu: distanza mmzma &paria 2() m. |

In assemza dinorme d1 PRG 39 m. per A, -

20 m. QerDedE, -
i ‘19::;11‘1;?“81"57. S

.;.caso i wge la. norma dﬂl dlstacco mammo tra edlﬁcl pari am, 10

2° ¢caso :in ogm caso la dzsi:anza mmima deve essere almeno pan ail’altezza
dcﬁ’edaﬁcm pil alto (sattocaso)

- 3° caso : se sono interposte strade, vedl (S 7,5, 1(}) Vig@ ancha ia dlstaﬁza pari' e
all’ediﬁ@w pit1 alto (criteri di apphcablhta) |

40 caso ; si puo deragare ai trc casi precedentl in presenza, d1 PPE c/ PdL

el e

“all’accumulo dei veicoli in attesa di via libera e,



~ la relazione tecnica

A 'ela2|one tecqlca" nasce e si swluppa assieme al progetto; all esame e bene leggere e
testo sottolmeando e schematlzzando le parti |mportant|

.al

4

la relazione tecnico-descrittiva (in sintesi):

1. nella parte mtroduttlva (descrlttlva) si identificano I'area o il fabbricato, il tipo d' mtervento il
commlttente il progettlsta i calcoli planovolumetnm etc, etc... | criteri adottati per la distribuzione
interhadei locali e per il loro dimensionamento: Ia larghezza delie aperture e degli accessi (con
particolare attenzgone alle norme anticendio ed a quelle per I'abbattimento delle barriere
-archltettonlche oltre alle norme specmche sulla tipologia, etc...), il rapporto areo- |Ilum|nante :
T'accenno alla. tlpologla ed|I|2|a aIIa composmone archltettonlca proposta I|mp|ego d| partlcolarl

5

S| tengano ben a mente, oltre alle norme la flrmltas Ja venustas e Iutlhtas i tre puntl tramandatl
: da Vltruwo A :

: ione tecmca deve essere stllata secondo un criterio Ioglco (Slmlle a quello da usare per ||_ i
computo) che: spaZIa dalla struttura -alle tamponature dal grezzo alle finiture, dai serramentl
kag=|" - plantl nel dettagllo deve |Ilustrare e motlvare le. squZ|on| adottate per:

g

! ra (tlpologla se contlnua o} puntlforme/dlscreta e matenall) fondazioni, elementl vertlcall L

1 ura (se plana o a falde mchnate | matenah Ilsolamento )

gli |an$3| esternl ed mternl
o Ie f|n|ture (mtonaQI e nvestlmentl)

 .  Ie dota2|on| |mp|ant|st|che (termlco elettrlco |drauhco etc.. J)

té a2|on| esterne (aree verd| 'rampe accessi, etc...)

R 0 esse segwto il mio suggerlmqento propostoI un po ovunque su mlsterschool \
; http //mrschool |t/{‘e2|on|¥e appuntl-d|spon|b|||-grat|s/grat|s—dal-web/consorzm-nettuno il- corso-dl-
: facebook“‘" d| V|S|onare i wdeo di “archltettura tecnlca”1 dovrebbe avere :

) -‘~_«,.ri~ LT

AR ey crrea

e




Le ‘nu(‘J;\’re,No’fme Tecniché,‘per le ._Costxuzioni (NTC 2018) e gli ed,iﬁ'¢i scoléé.tiéi

” Appfo_vazione éd ‘éhttafa in Vigcsre- L

2 data 20 febbra1o 2018 & stato pubbhcato in Gazzetta Ufﬁc1ale 11 decreto del Mlmstero delle
V;Infrastrutture 17 gennalo 2018 recante “Tests aggzomﬂz‘o delle novme tecniche per le msz‘mzzoﬂf ', di cui al DPR :

n. 380/2001 e 3l DL . 136/ 2004 convertlto in legge n. 186/ 2004, su cui ¢ stata sancita l’Intesa nella
; seduta della Coﬁferenza Umﬁcata del 22 dlcernbre 2016. .

i dell’art 552 del DPR 380/ 2001 e ss. mm., 11 le nuove notme tecmche in s1gla NTC 2018 entranoj‘ e

in v1gore_ trenta. g10rn1 dopo la pubbhcazmne de1 r1spett1v1 decreu in Gazzetta Ufﬁcmle e pertanto il:22 "

: *marzo 201 8

V,Per quanto attlepe i perlodo trans1tor10 avremo che per le opere in corso d1 esecuzione al 21 marzo

: ‘Contenutl

b
3
N

e NTC 20l8 8§ porta a termme l’agglornamento delle norme tecmche del 2008 € s1 deﬁmscono tra-;

c‘ollaudo.:bdl “vopere speciah quah ponu dlghe torn costruz1on1 prefabbrlcate in - genere,

: acquedotu fognature

‘Lab protef‘zlone delle costruzmm dagh 1ncend1

e Y

e



5. COﬁftpntO'cd leNTC 2008 i

e Rlspetto alle N, rrne Tecmche del 2008 il testo’& stato parzmlmente r1v1s1:o 1ntegrato ed agglornato ne1 :

contenuu spec1 ci, 31a in relaz1one all’evoluzmne tecmco scientifica del settore delle costruzlom sia a

= nella prospettwa di uha sernpre maggmre mtegrazmne delle norme naz1onal1 con i documenu normat1v1 5

feurope1 fra cui gh Eurocod1c1

g La s1curezza stt:utturale degh ed1ﬁc1 e qulndl la pubbhca 1ncolum1ta & uno dei temi carchne su cu1 sara

- *flessibili negli edlﬁcl es1stent1 I grosso nodo rlmane mfattt il “costrusre” po1che sono urgentl le r1chleste e
v,d1 rlquahﬁcazmne 1n chlave anUSlsrmca dell’edlﬁcato r1ch1este coetenti con il concetto di “mmumo dr

’ -wo/o qero’ e con--ll “rempero dz aree a’egmdafe” per 1nnalzarne 11 hvello di vivibilita.

:do- fa essere errEanata a‘breve la c1tcolare apphcauva delle NTC 2018 Ad ulterlore completarnento del

qu adro normatlvo '

,nto della normanva comumtana in mateﬂa di prodotu da costruz1one nonche

sta alussnna attenz1one nelle nuove costruzmm con regole in generale rnolto smngenu ma pxu‘”;" o



comegztmze,

| n 617)

. ) po la Protezmne C1V1le (cu:colare 4 novembre 2010 n DPC / SISM/ 0083283) ha formto

- ch1ar1rnent1 sulla gesuone degh es1t1 delle Verlﬁche d1 Vulnerablhta sismica spec1ﬁcando che per legge la o

mm/ye s f 7. de//a o

T predz.y)oyzzzoﬂe de/ pzaﬂo sz‘mom’mmzo dz memz in yzmrezga am‘zszsmzm ” E stato anche chxarlto che “z/ z‘ermme (

'kqugmmem‘o é waz‘o m_semo geﬂemo ¢ pzfa cowprendere clm‘/?e /e faﬂz@ecze de/ ng/zammem‘o ¢ de//a rzpamzzoﬂe /om/e”




N Le nsorse per gh mterventl d1 adeguamento /migliotamento o sost1tuz1one saranno invece, assegnate a
decorrere dall'anno 201 8, nell amblto della programmasjone mzzomz/e unica deg/z zm‘en/em’z in ea’z/z:gm sm/amm "

predlsposta in attuaz1one dell'art1colo 10. del decteto- legge 12 settembre 2013 n: 104, convert1to con

i modlﬁcaZlom dallaﬁ legge 8 novembre 2013 n. 128.

ogri zmmobz/e adibito ad #so scolastico situato ﬂe//e zoﬂe a mt/yzo sismico c/zmzﬁmz‘e Te 2 con przom‘a per qzte//z .rzz‘um‘z

o med co/mmz compmsz neg/z a//egatz 7 e2al decrez‘o-/egge n. 189 del 2076 deve essere soz’z‘oposz‘o a vmf ca di W/ﬂembz/zz‘a E

‘e ,,w‘

g ) e {( I O T BT 1 ) i SRR
N]i,ed,l_‘ﬁc;scolasdt%fci; d_ell‘c,'zbnegrischi‘03e4 ; SR o | BRI

RSO B

Roma 8 marzo 2018 |

4 dello stesso art 20 b1s del citato, decreto legge 8/ 2017 stablhsce che “Em‘m z/ 37 agon‘o 2078 i



